ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publici terenului in suprafata de 392 m?, inscris in
Cartea Funciari nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat in Ploiesti,
str.Stanjeneilor, nr.21, lot 740 ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut, Marcu
Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub numarul
- la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia Administratie Publica,
Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numarul .,
privind vAnzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 392 m?, inscris in
Cartea Funciara nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor,
nr.21, lot 740 ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luand act de faptul ci terenul in suprafatd de 392 m* este proprietatea privata a
municipiului Ploiesti in baza Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.267/29.11.2006 privind -includerea unor imobile in ,Inventarul bunurilor care
alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti modificatd prin Hotéararea Consiliulut
Local al Municipiului Ploiesti nr.407/26.09.2024;

Luand in considerare procesul verbal ale Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de
18.06.2025 precum si avizul din data de 21.07.2025;

In baza prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.196, alin.(1), lit.a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobd modificarea pozitiei 121 din Anexa nr.1 la Hotérérea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr.407/26.09.2025, in sensul ca adresa postald a terenulu
este str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740.

Art.2 Insuseste raportul de evaluare nr. 36/aprilie 2025 intocmit de catre Ene
Constanta Membru titular ANEVAR-Expert evaluator EPI pentru imobilul inscris in
Cartea Funciara nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.3 Aprobid vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 392 m?,
tnscris in Cartea Funciara nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat in Ploiesti, strada
Stanjeneilor, nr.21, lot 740, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,



identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr.2
care face parte integranti din prezenta hotérére, in urmitoarele conditii:

a) plata contravalorii terenului adjudecat se face integral inainte de perfectarea
contractului de vénzare ~ cumpdrare (la preful adjudecat se adaugd cota legald de
T.V.A);

b) in cazul in care céstigitorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv
cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la rimanerea definitivi a rezultatelor
licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpdrare;

¢) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenului adjudecat prin
licitatie publica va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele riman definitive;

- d) cumpdritorul (castigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectirii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vinzare — cumparare.

Art.4 Valoarea de pornire la licitatia publici pentru vanzarea terenului in
suprafati de 392 m? situat in Ploiesti, strada Stanjeneilor, nr.21, lot 740, inscris in
Cartea Funciard nr. 152611, cu numir cadastral 152611, ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, este de 129.740,24 lei (valoarea nu contine T.V.A.), conform
raportului de evaluare nr.36/aprilie 2025 intocmit de citre Ene Constanta Membru
titular ANEVAR-Expert evaluator EPI.

Art.5. Aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publici a
terenului In suprafatd de 392 m? situat in Ploiesti, strada Stanjeneilor, nr.21, lot 740,
inscris in Cartea Funciard nr. 152611, cu numir cadastral 152611, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, ce constituie Anexa nr.3, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.6 Aproba constituirea Comisiei de evaluare pentru licitatia publici privind
vanzarea terenului in suprafati de 392 m?, situat in Ploiesti, strada Stanjeneilor, nr.21,
lot 740, inscris in Cartea Funciard nr. 152611, cu numir cadastral 15261 1, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in urmatoarea componenta:

MEMBRI:

sttt raes Consilier local

et et e aesan e bens Consilier local

e ettt eetens Consilier local

et a e neens Consilier local

Comisia va fi completatd cu un reprezentant din cadrul Directiei Generale
Regionale a Finantelor Publice Ploiesti

MEMBRI SUPLEANTI:

et sareareraenaans Consilier local

et e e et ba e enre s Consilier local

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de citre doi reprezentanti ai
Directiei Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Directiei Administratie Publica,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, un reprezentant al Directiei Economice
si un reprezentant al Directiei Generale de Dezvoltare Urband. Reprezentantii din
aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia
acestuia.

Art.7 Aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmitoarea
componenta:

MEMBRI:

et saeee e e aeresaaaee Consilier local



e rraeeraeeereeeea—eaeerrarana Consilier local
......................................... Consilier local

MEMBRI SUPLEANTTI:
et e e ee e ——————— Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de catre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti si un reprezentant
al Directiei Administratie Publica, Juridic- Contencios, Achizitii Publice, Contracte a
Mun1c1p1ulu1 Ploiesti. Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului vor fi
numiti prin dispozitia acestuia.

Art.8 Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economica, Directia
Administratie Publici, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte si Directia
Generala de Dezvoltare Urbana vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti publicd prevederile prezentei hotérari.

Dati in Ploiesti, astazi ..........

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Secretar General,
Laurentiu DITU
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ENE CONSTANTA

Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

In conformitate contractul nr 2565/04.02.2025 ca urmare a solicitarii dvs din cadrul platformei

online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 28 februarie 2025, cu privire la
i servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza proprle a Evaluatorului,

prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv Primariei Mumc:pnulun Ploxestl, in calitate
| de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in- scopul consulerli cllentulul

pentru fundamentarea unor decizii de management prlvmd tranzactlonarea bunului
- imobil evaluat. _

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fit'UtiIizat.,
Prezenta evaluare se refera la proprietate 'imqbiliara' situata in Municipiul Ploiesti, Str
Stanjeneilor, nr 21, lot 740, Cartier Bereasca, Judetul PrahoVa_aIcatuita din;
Componénta4Caracteristici"m Mod'detinere |Dreptul legal | Mod dobandire
Suprmp |NC' |CF
Teren 392 mp ‘1"526‘1,\1 152611 [In‘exclusivitate |In proprietate | Extras de carte funciara

' 164294/24,10,2024

Certificat de urbanism
219/13.03.2025
HCL nr 407/26.09.2024 si
Anexa 3 a HCL nr
267/29.11.2006

Total

|suprafata mp

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de
' ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una
de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,fara
| restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legltlmatle nr.12447

- a ocupantllor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabila pentru

scopul exprimat.

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare,

evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti
- constructii in suprafata de 392 mp, la data de 04.04.2025, este cea rezultata din:

- ABORDAREA PRIN PIATA:

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei
Valoare unitara 66,50 ) 330,97
Valoare totala 26.068 129.740,24
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770

Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

| Referitor la aceste valori 'pLOt‘ fi‘br‘ueéizate urmatoarele:
. Nusunt afectate de TVA
. Includ valoarea drepturilor.asupra 'terenului'_
o Au fost exprimatez‘:“ti,nand éeama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile
| exprimate in prezphtdl répdi’t si. sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei

analizate

. Nu reprezihta Valoare de asigurare
Cursulﬁv_:alutar utilizata este de 4,9770 valabil la data evaluarii 04.04.2025
Evaluator autorizat ANEVAR,
Expert Tehnic Judiciar

Ec. Constanta Ene

ageZ
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Membru titular ANEVAR Expert e\)aluator
e 2t Legitlmfatle n, ' "4‘-7193 .

RAPORT DE EVALUARE

Teren in suprafata totala de 392 mp situat in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21 lot
740, cartier Bereasca, Judetul Prahova

| Scopul evaluarii: ' TRANZACTIQNARE

| Proprietar: "PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Ak o

| Client: - " PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
| Destinatar: _ PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Raport nr 36 Aprilie 2025
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

CUPRINS

CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.\dentificarea evaluatorului si:competenta acestuia
1.2.1dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3.Scopul evaluarii
1.4.1dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

' 1.5.Tipul valorii

| 1.6.Data evaluarii

' 1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii N;
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea B N
1.9.Ipoteze si ipoteze speciale L N
1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare :
1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.

12.Descrierea raportulw
CAPITOLUL Il : PREZENTAREA DATELOR

. 2.1.ldentificarea proprletatu |mob|I|are ‘subiect..Descrierea juridica
- 2.2.1dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4.Informatii despre amplasament
2.5.Descrierea constructiilor si a muloacelor de transport

| 2.6.Date privind impozitele.si taxele ‘
2.7.Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

2.8.Concluziile analizei datelor relevante
| 2.9.Analiza celei mai bune utilizari.

CAPITOLUL lii : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1.Piata imobiliara . .

| 3.2. Definirea pietei specifice

| 3.3. Analiza ofertei competltlve

' 3.4. Analiza cererii.

3.5. Echilibrul pletel _

3.6.Concluziisi tendinte privind piata proprietatii

CAPITOLUL IV EVALUAREA
4.1. Date generale
4.5. Abordarea prin piata

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1 Sinteza rezultatelor
5.2. Concluzie asupra valorii

Bibliografie
Anexe
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

'CAPITOLUL 1 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin

contractul sau comanda in baza carora s$-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1, Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

i Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre ConstantanEne si nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea n_qcmnel alte persoane, in afara celor ldentlflcate mal jOS

+ Evaluator . ENE CONSTANTA

.+ Sediu Social : Mun.‘PIoiesti,‘ str. Boldescu, nr. 18, jud: Prahova
B Reprezentant /functia :Ee. E'he Constanta

| - Nr.legitimatie - . 12447, valabila pe anul 2025

| - Telefon 10722293429

E- ma|I it constanta_ene@yahoo:com

| Evaluatorul a urmat cursul de pregatlre pentru. Eva|uarea Proprietatilor Imobiliare, cat si orele de
pregatlre continua. Evaluatorul: detine callflcarea si competenta de a efectua prezenta
evaluare,aspect care poate fi verificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei:

- http:/nou.anevar. ko/bédirii/tabloul-asomatnm
| Certificarea evaluatorulun :
: Subsemnatul certific in'cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
- adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
| o la data de 27.02.2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepartinitoare.
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate

in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. |mplicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea

' unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si

legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,

in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor / ANEVAR 2022.
6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii m|3|un|| |n mod competent Cu

- exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu m|-a acordat

asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,

Evaluator autorizat EPI
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1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu contractullcomanda si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului,prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv PRIMARIEI
MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si
contine informatii adecvate doar necesitatilor ei.

I Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte
' parti,daca aceasta nu a fost desmnata in scris ca posibil utilizator si hici- nu poate fi facut
; responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine
si utiliza o astfel de copie. Responasilitatea Evaluatorului este doar fata de utlllzatorn desemnatl
si nu poate fi extinsa fata de nicun tert.

- 1.3. Scopul evaluarii

' Evaluarea s-a realizat in scopul ’estimérii valorii"de piata a ‘terenului in vederea
tranzactionarii, cu. respectarea Standardelor Internationale "de Evaluare SEV 2022,
Ghidurilor: Metodologlce de Evaluare ANEVAR (GME) editia 2022, Glosar IVS 2022 si
| abordarea metodologlca a unor defmntu si termenl dm SEV 101/2022 in interpretarea
' ANEVAR. :

*‘ 1.4. Identlflcarea actnvulm sauadatorlel supuse evaluarii

| In conformitate cu contractuI/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a
EvaIuatorqun prezenta evaluare 'se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul
L PIO|est| Str Stanjenellor nr 21,  lot 740, Cartier Bereasca, Judetul Prahova_alcatuita din:

, Componeng__a Caractelj‘l_stlm Mod detinere [Dreptul legal | Mod dobandire

‘ Supr.m;p’/v“" INC CF

; Teren 392 mp 152611 (152611 [In exclusivitate |In proprietate Extras de carte funciara
164294/24.10.2024
Certificat de urbanism
219/13.03.2025

Hot 267/29.11.2006 si
HCL nr 40726.09.2024

Total
suprafata mp

Page /
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr, 12447

In scobul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta

altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.
Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in

capitolele de prezentare a datelor.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren

intravilan curti constructii , cu suprafata de 392 mp.
Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Sranjeneilor, nr 21, Cartier Bereasca in

. apropierea Centrului Comercial Gama, jud. Prahova

' Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren Ilber, |mprejmu|t i
Identificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de | catre. proprietar, Se mfunteaza cartea funmara nr cerere
| 164294/24.10.2025 a imobilului cu NC 152611 'Ploiesti, in baza certificatului de urbanism nr

219/13.03.2025.

1.5. Tipul valorii

Luand in conS|derare scopul prezenteu evaluarl |dent|f|cat mai sus,evaluarea ar consta in
estimarea celui mai probabll pret care s-ar obtlne intr-un schimb ipotetic pe.o piata libera si
concurentiala; prin urmare tipul‘de valoare adecvat este “ Valoarea de piata “ definita astfel de
SEV 1OQ-CadruI general.

Valoarea de piata repré\zin.ta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si.un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinlitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, pfudéht"éi fafé.constrangere. (Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022)
Valoarea de‘;piata a ‘Lin'ui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna

utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa
legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului
sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il

ofere.
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Legitimatie nr. 12447

~1.6. Data evaluarii

Data evaluarii este 04.04.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest
raport, a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 4.9770 LEIl pentru 1
EURO. Data raportului este 07.04.2025.

" Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
_ evaluarii si nu v-a putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de pl'éia_\viitoare,cand atat
- conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de aceét‘ mom\é‘n‘t Deasemenea
' raportul de evaluare este valabil in conditile economice flscale, jurldlce su polltlce de Ia data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modlflca concluznle acestun réport isi pot pierde
' valabilitatea. _

Concluzia asupra valorii,recomandata ca opinie finala ‘in acest’.raport; se aplica intregii
. proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea
estimate, daca o astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

Valabilitate_a',,fy:drmula'rii valorii-in cele doua monede, precum:si echilibrul intre acestea, sunt
valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara & valorii putand fi diferita in cele doua
monede. Bl

1.7. Doéumentarea necesara pentru efectuarea lucrarii

Specificafie Actiuniindeplinite
Limitari

Primirea  si - asumarea Am primit Extras de carte -
temei funciara,Certificat de urbanism
Inspectia proprietatii am avut acces la proprietatea -

inspectia fiind facilitate de catre
un reprezentant al Primariei

Ploiesti

Colectarea datelor despre am avut acces la toate datele -
localitate,zona, vecinatate relevante
Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele -

relevante

Page.
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Datele necesare pehtru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date

despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.
Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca

adecvata de catre evaluator.
Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre

constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii
imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre

. participantii la piata.
' Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se Ilmlta la acestea informatii

| despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate. ori ofente spre ‘vanzare sau

' inchiriere, informatii despre ‘costuri de construire, tipuri de constructu, mat_enale de constructii,
deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de capitalizare si de. a\ct"u}alizare, grade de

neocupare pe piata specifica. _
Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei'mai bune utilizari, precum si pentru

explicarea rezultatelor evaluarii si formularea concluziei asupra valofii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaltarea

A. Informatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral

Clientuldi.

| Informatii certe:
e Elemente si date de ‘iqéntificare_ a propietatii evaluate ~adresa delimitare fizica pe teren

e Datele necesare,“pe‘ntru wverificarea. dreptului asupra proprietatii evaluate — relevee vizate
spre*neschj_mb‘are,extrasde*cfarte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de
amplasamé'hi i dglimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente

o lIstoricul proprietatii

e Scopul evaluarii

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:

¢ Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat

e Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor

o Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din

cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.
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B. Info_rh;natii colectate de Evaluator

e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate

o informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localitate

e date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de

specialitate

o date specifice din manuale si cataloage de costuri

e date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date publlcatu si internet

e date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare, publlcate de prmCIpaIu anallstl

~ de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate ‘
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la

dispozitie,existand posibilitatea existentei si a aItOr documente siinformatii de care Evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii,estimari din surse considerate a fi

| corecte dar nu se asuma nici o requnsabilitate in cazul.in care acestea s-ar dovedi a fi

incorecte.
| 1.9. Ipotezé si ipoteze speciale .

X Ipdteze La baza evaluarii stau:o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului es’tkefexprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieridin acest raport.

| ¢  Evaluatorul a exaniinat‘ilplanufi anexgté actelor.de proprietate in baza carora este detinut in
proprietéte imobilu|4'si.':'al idehtif cat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si
limitele’ proprletatu indlcate de proprietar se considera a fi corecte Evaluatorul nu are calificarea

necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele propnetatu asa cum au fost ele

indicate de proprietar si descrlse in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest

| raport are menirea d‘eﬁ a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in

| ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

'« Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
. proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

'« Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la
. data intocmirii sale. Daca aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

Page L
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e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau

sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
e Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a

se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea

legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul nu are

competenta in acest domeniu;
e  Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprletatu

e Planul de incadrare in.zona si materialele ilustrative din acest raport aufost lncluse doar

pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

e  Evaluatorul nu are nicio informatie privitoa}é la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau 'zohe de restrictionare care. ar limita dezvoltarea acesteia; in
urma inspectiei pe teren, nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie;

evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara-pentru a descoperi aceste restrictii si nici

nu are abllltatea de a lntocml eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata

deo astfel de restrictie sau nu
. Se presupune ca proprletatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de

zonare, urbanlsm mediu si utlllzare in.afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,

descrisa si luata in consnderare m prezentul raport;
e Nus-a realizat o anallza structurala a cladirii, nici‘nu s-au inspectat acele parti care sunt

acoperlte neexpuse sau maccesubile acestea fiind considerate in stare tehnica
precnzata, conformwnformatulor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia
asupra star'ii‘teh‘nice;va partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida

integritatea structurii sau sistemului cladirii;

e Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a

proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei

sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;
o Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei

contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,

solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate

pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Fage J

Page 12 of 72




{
= ‘ .

i ., =
Mémbru tltular ANﬁVAR Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

’STANTA

J EVWUI considera ca presupunerile efectuate la aplicarea métodelor de evaluére au

fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut

la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostinta;

e  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de

incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi

incorecte;

e Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate dé’el‘emeﬁte;; ascunse sau

vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; . : '

e  Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asd cum relese din documentele si

.' titlurile de proprietate puse: la dispozitie de proprletan/utlhzatorl fund limitata exclusiv la acestea;
e  Orice valori estlmate in raport se aplica mtregu proprietati si orlce d|V|zare sau distribuire a

valorii pe interese fractlonate va mvalldawvaloarea estimata;

e Valoarea exprlmata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie

platita mtegral in lpoteza unel tranzactu fara a. lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,

leasing); ¥

B Prezentul raport déﬂevaluéré a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre

proprietar, corectitudinea si précizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile

estimate de catre evaluator sunt valablle la data prezentata in raport.

e  Opinia evaluatoruIUI trebuue anallzata in contextul economic general cand are loc

operatlunea de evaluare stadlul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul

prezentulun raport Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este

responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluaril.

o Ipoteze speciale:

e  Estimarea valoriide piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt

indicate de catre solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber,ca aceasta utilizare

este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de

dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna  exploatare a

proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va

trebui reanalizata.

e Terenul se evaluaeza in ipoteza ca este liber
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1.10. Restrictii de utilizafe, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientilor/ destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio cnrcumstanta

Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuza/publica, Iucrarea, _‘ in scopul reallzaru
obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare.. ‘

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluam ANEVAR

Toate demersurile evaluatorului de la primirea’si stabilirea termenilor de referinta pana la
redactarea raportului de evaluare,au fost in spiritul si' cu respectarea prevederilor din
“Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2022”, astfel:

o  Definitiile si conE:epteIe pe care se bazeaza acest raport sunt céle din SEV 100 — IVS
Cadrul general ( IVS-CadruI general) .

e  Misiune de evaluare a, fost defi nita in.conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaluarii ‘(IVS 101) si. condusa- in: ~acord cu prevederile SEV 102 -
Implementarea - (IVS 102)

. Pre‘zentul’raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare
(IVS 103) A~

o  Obiectul raportuluild.e evaluare fiind o proprietate imobiliara,procesul de evaluare a tinut
cont si de preved'erile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV
630 - Evaluarea bunurllor imobile

} Conform prevederﬂor contractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la
niciunul din standardele respectlve

' 1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si
rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor
furniza suficiente informatii pentru a permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii

principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.
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CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR

' 2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

' Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21, lot 740, Cartier
i' Bereasca, judetul Prahova . Teren curti constructii, intravilan, liber, teren imprejmuit.
Terenul se afla in apropierea centrului comercial Gama Center, cu posibilitatea de racordare la

| toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica.

Documente disponibile:
« Extras de carte funciara nr 164294/24.10.2024
« Certificat de urbamism nr 219/13.03.2025 ©
eHcl nr267/29.11.2006

¢ Plan de incadrare in zona

o Memoriu tehnic .

' Date privind documentatia cadastrala
Suprafete inregistrate in documentatia cadastrala: *
TEREN :Suprafata = 392 mp

Regimul Juridic

|mob|IuIécu numarul cadastral 152611, format din teren in suprafata de 392 mp se afla situat in
mtravnlanul munncnpmluu Ploiesti si-apartine domeniului prlvat al Mun|0|p|uIU| Ploiesti conf HCL nr
407/26. 09 2024 prlvmd ‘actualizarea pozitiei nr 121 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str
Stanjenellor ne21; Iot 740) din Anexa nr 3 la HCL nr 267/29.11 .2006 privind includerea unor
imobile in ,, Intervalul bunufilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti” si a
~ extrasului de Carte Funciara pentru informare eliberat de OCPI Prahova, in baza cererii nr
| 164294/24.10.2024;
Regimul Economic

| Conform certificatului de urbanism nr 219/13.03.2025, terenul are categoria de folosinta

| intravilan curti constructii.
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
IS- zona pentru institutii si servicii de interes general
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Iscx-insﬁtutii si servicii de interes general consfrdctu complexe
-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaltime , institutii
publice aferente zonelor de locuit
Functiuni complementare : activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii
verzi, scuaruri.
Utilizari permise:
Locuinte cu regim mixt de inaltime
Servicii profesionale, sociale si profesionale
Comert
Turism ;
- Parcari publice si aferenfe' functiunilor admise
- Utilizari interzise:
Orice unitati econom:icé pOIUante si care genereaza traficiintens
Constructii pe parcele care nu indeplinesc conditille de suprafata minima si front la strada si
asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante
Amenajaru provuzoru sau instalari de chioscurifimprovizatii pe domeniul public.
| Regimul fi scal este reglementat de Legea.nr 227/2015-Cod fiscal, cu modificarile si completarile

ultenoare :
Terenul se incadreaza in zona valorica C,.conform HCL nr $53/2011 si HCL nr 361/2012.

Regimul Tehnic

UTR -N-19, Scx(POT=50%, CUT=1.5); conform HCLnr 293/2007;
- Suprafata teren 392 mp .

- Parcela ébnStrdib_ila

Conform reg'ulamentuldié general de urbanism sunt considerate parcele construibile numai

terenurile care iqg;epline$c cumulative urmatoarele conditii:

1. Front la stradé de iﬁinimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
isolate sau cuplate

. Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectivminimum 200 mp

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat
Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

4. Parcela sa aiba acces la un drum public sau privat

Page 16 of 72




T NTT g TOTT A NT T A
Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447 :

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista
| iar informatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele

colectate de evaluator,utilizate in procesul evaluarii.
Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata.

Nrcrt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de Folosinta
1 Teren intravilan 152611 392 Curti constructii

' Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietati eva\angte sunt:

Specificatie Nr si data Dispbhibﬂ/n_’edi “Osewaiii
sponibil  ptr
evaluator

Extras de carte | 164294/24.10.2024 ~Disponibil Nu este

funciara cazul
HCL 267/29.11.2006 Disponibil Nu este

Certificat de urbanism | 219/13.03.2025 Disponibil Nu este

2.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

- Nu este cazul.

' 2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ploiesti este municipiul de resedintd al judetului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la
60 km nord ”de Bucuresti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine esticj Si
| 44°56'24" latitudine nordica si are o suprafatd de aproape 60 km2. Este inconjurat de
| comunele Blejoi (la .nord), Targsoru Vechi (la vest), Barcanesti, Brazi (la sud) siBucov (la
est).Orasul a crescut incepand cu secolul al XVli-lea, pe o mosie cumpdratda de Mihai
' Viteazulde Ia mosneniice o stdpaneau, ludnd treptat locul vechilor targuri
muntenesti Targsor, Gherghita si Bucov ca centru regional al zonei, evolutia sa fiind accelerata
de industrializare Tn special dupad ce a Inceput exploatarea masiva a zicimintelor de petrol din
zona i In oras au aparut mari facilitati de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,capitala aurului
negru”. in continuare, activitatea sa economici este bazati pe prelucrarea petrolului, orasul
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avand patru mari rafinarii, dar si alte industrii legate de aceastd ramura (constructii de masini,

echipamente electrice, intretinere).
Municipiul Ploiesti se géseste in apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugareasca si

are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importantd zona de turism alpin din Romania.
Ploiestiul este un important nod de transport, situdndu-se pe drumurile care leaga

capitala Bucuresti de Transilvania si Moldova.
| Municipiul Ploiesti este asezat in centrul Munteniei, in partea central-nordicd a Campiei

i Romane.
| Ploiestiul, unul dintre orasele cele mai importante ale térii, se afla la‘cea .mai\ micé distantd de

fl capitald, si cu toate ca pe parcursul a patru secole a avut stranse Ieg‘étu‘ri»*cu a‘éeas'ta,'el si-a
pastrat personalitatea.Orasul Ploiesti este traversat de meridiahul 25°E (in partea sa »de vest) si
de paralela 44°55°’N (in -partea de sud). Paralela ‘ﬁ45  Nord trece  prin comunele
suburbane Paulesti, Blejoi si Bucov. Municipiul ocupa o suprafatd de peste 60 km2, din care

35 km? reprezintd comunele suburbane.

' Ploiestiul se gaseste intre doua mari rauri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingand
usor municipiuIAp[in‘COmuna suburbana Brazi, iarpél»de-al doilea, Teleajenul, spre nord si est,
strabatandu-l prin comunele suburbane Blejoj; BUcov,}IBerceni. Orasul este asezat pe
- raul Dambu, care izvoraste in zona de dealuri a orasului Béicoi, trece prin oras si prin doud
' comune suburbane si apoi prin._.comuna.Réfov, unde se varsa in Teleajen. Dambu are astazi

- apa putiné; este canalizaf pe apréape toatd partea ploiesteand a traseului sdu, in el

. deversandu-se, la iesirea din.oras, sistemul de canalizare al acestuia.

Zona de amplasare

e Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr
21, lot 740, Judetul Prahova, in apropierea centrului Comercial Gama Center.

¢ Zona linistita. Zona este rezidentiala (zona de case).

e Accesul la propfie’tate se realizeaza din drum asfaltat

¢ Vecinatati imediate: - proprietati rezidentiale:
- Nord - Vasioiu Sofica, NC 136950 ( gard lemn)
- Est- Municipiul Ploiesti (gard metalic)

| - Sud- Str Stanjeneilor (gard metalic)
Vest — NC 128265 (limita conventionala)

Page L
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Arfere importante de circulatie in apropiere
o Auto si pietonal
o Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens

Caracterul edilitar al zonei

* Tipul zonei: rezidentiala

. * In zona sunt amplasate constructii de tip case si vile

|« Imobilul este amplasat la periferia municipiului Ploiesti, la intrarea in Oras dinspre

comuna Bucov ( str Strandului)
- Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu "0

* In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 m .{sﬂenpbét‘e gasi orice

s

facilitate edilitara de tipul: .
o Magazine de bricolaje, mall, magazine de tip hipermarket

o Benzinarii
Mijloace de transport in comun: transport public inicomun, RATP:

Vecinatati:

-

o MagéiihulG‘ama Center

- 2.4. Informatii despre arﬁbias{'éfhent

Descrierea terenului aferent prbprieta‘ti"i_:n

Caracteristici fizice: .

. Subrafata terehului:Stcjtal,a,392, categoria intravilan curti constructii, Nc 152611

o Deschiderea la strada

 Dimensiuni: regulat

e Inclinare: plan

* Forma: regulata

o Acces: din str Stanjeneilor

 Terenul este situat la nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri
speciale de fundare

e Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime
medie.

e Terenul imprejmuit

 Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost |
semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata.

e Terenul are un aspect ingrijit

Page .1
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o Utilitati:
o Retea de apa existenta
o Retea de energie electrica

o Retea de gaze existenta
o Retea de canalizare existenta

» Alte observatii:

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: rezidential
o Servituti de trecere; nu este cazul

¢ Restrictii de sistematizare: nu este cazul

i o Alte restrictii existente::nu este cazul

| Caracteristici economice: :

» Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale,
» Taxe locale de construire: conform prevederilor legale.
Avantaje fiscale: nu-este cazul

;" 2.5. Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport

' Pe teren nu'sunt édifiCate'constructii. Municipiut: Ploiesti beneficiaza de toata infrastructarura de

transport local. _
2.6. Date privind impozitele si taxele

i Pentru ;Sroprietatea evaluﬁata‘ n_‘u\exist:a avantaje si nici dezavantaje provenind dintr o impozitare

. diferita fata de alte prop‘fietati',,§im‘ilare din aria-ei de piata.
Conform proprietar?uluiw’ nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului

' subiect. P i
Nu au fost ﬁrez"entéte\dpcumente doveditoare evaluatorylui.

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

¢ Nu se cunosc date

2.8. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele:
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Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata
-deplin,clar si fara echivoc definitiv - nu este cazul

Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa

- localitate de interes petrolier asupra valorii de piata
- densitate mare a populatiei - nu este cazul

Dreptul
prorietate

de

- venturile  populatiei  peste

- somaj redus
- -economie locala puterinica
- - dezvoltare industriala si

Carcteristicile localitatii

comerciala semnificativa

Dezavantaje . Infuenta semnificativa
Avantaje - nuegazul. asupra valorii de piata
- zona adecvata utilizarilor de tipul
proprietatii evaluate

- caracteristici favorabile ale populatiei
arondate !
%‘—'v_z“on‘a““ cu ‘“concurenta” redusa pe'

utilizari  similar  cu proprietatea
evaluate

-vecinatate coerenta cu utilizarea
existenta

-aspect favorabil. al proprietatilor
invecinte

Dezavantaje Infuenta semnificativa
pphvantaje asupra valorii de piata
-suprafata adecvata utilizarii curente - nue.cazul
-forma favorabila

-deschidere la drum adecvata
-raportul laturilor adecvat
-topografia adecvata

-conditii de fundare normale
-fara expunere la pericolele

Carcateristicile amplasamentului si |Caracteristicile zonei si vecinatatii

terenului
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Modul in care avantajele,dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac
. din proprietatea evaluata una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament’

virtul, ea ar ocupa un loc in zona medie spre inferioara a acestuia.

2.9. Analiza celei mai bune utilizari

. Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
| diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va gene'r'afipotezele de lucru

' necesare procesului de evaluare. ,, ;
Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a Unui teren

liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

e  Ceamai buna utilizare a terenului liber sau considerata fi liber

| o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

| o« Permisa legal
Fizic posibila
Fezabila financiar

»  Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a

proprietatii bdnstruite) :

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti , cartier Bereasca.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe

baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber.
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"In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa
cum urmeaza:
Utilizare analizata Criterii CMBU

Permisa legal |Posibila fizic Fezabila financiar |Maximum productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Nu Nu Nu Nu

‘Rezidential Da Da Da Da

) Avand in vedere ca terenul este construit, utilizarea rezidentiala este permlsa Iegal si

- posibil fizic. Avand in vedere acestea consider utilizarea rezndentlala permlsa |
| Utilizarea rezidentiala este'maxim productiva si fezabila financiar: datorita faptului ca nu ar
 fi necesare costuri de reconversie substantiale pentru a indeplini acest criteriu.’
\; Conform datelor prezentate in tabelul de mai sus , se observa ca edificarea unei cladiri
rezidentiale, in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei i\rjdeplineste criteriile posibilitatii
fizice, al permisibilitatii legale si respectiv cel al fezabilitatii financiare si poate satisface criteriul
maximei productivitati,
In aceaéta ordine de ide\i,"lﬁaynd'in considerare faptul ca prezentele constructii a fost edificate
relativ recent, am considerat ca fiind constructii ideale pentru amplasamentul studiat.
Astfel, cea mai buna utiliza,‘re"a\terenului considerat liber este cea rezidential.
Cea mai buna utilizare a proprietatii.considerata construita
Cea mai buna utlllzare a proprletatli ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o

aiba o constructle pr|n pnsma tlpulw constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a
terenului conadgrat liber identificate in subcapitolul aferent.
| Am analizat Lfitilizarilé'iposibilé ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare,
: dupa cum urmeaza:
Utilizari probabile-in mod rezonabil
| In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din
zona Municipiului Ploiesti.
- Concluziile care se retin sunt urmatoarele:
. terenurile construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective si
constructii-comerciale
e in zona sunt terenuri libere pe care pot fi edificate constructii comerciale
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o in'“zona s-au identificat mai multe oferte de terenuri libere, de dimensiuni comparabile
pentru constructii de acest tip.
e tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren, utilizarea
probabila este pentru edificarea de constructii rezidentiale.
Testul pentru posibilitatea fizica
Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost
reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea
imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modalitateé‘iq .care respectarea

sau nerespectarea normelor legale afecteaza valoarea proprietatii imobiliare.

' Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existente este permisa legal pentru ca

respecta toate normele, reglementarile si restrictiile ahalizat’e;.‘ln aceasta situatie, se poate
concluziona ca utilizarea existenta este permisay legal si nicio alta utilizare alternativa nu este
permisa legal.

Pentru a verifica daca utlllzanle mentionate mai sus sunt permise legal, am analizat situatia
din teren si am constatat ca in zona sunt constructii rezldentlale deasemeni terenul este

constrwt prln urmare pe teren pot fi amplasate cladlrl rezidentiale.

ConS|der ca dezvoltarlle cladlrl rezidentiale sunt permige legal si nu se identifica nici un fel de

constrangeri in acest sens.

 Testul fezabilitatii financiare
| Testul fezabilitatii financiare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, a fost aplicat avand la baza

informatiile obtinute furmzate de studiul de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru

| proprletatea lmoblllara in cauza, in starea curenta a acesteia.

| Avand in vedere si rezultatele obtinute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate
pentru proprietatea subject care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca

' fiind construita:depaseste valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara

| rezerve ca este fezabila financiar proprietatea de tip rezidential putand fi considerata maxim
productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica.

' In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza de utilitatile zonei.

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential,este
fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe

termen lung.

Page 24 of 72




'NE CONSTANTA

Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

Testul valorii maxime

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am
analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati.

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul
estimeaza ca utilizarea pentru constructii rezidentiale este cea care conduce la o

valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai buna utilizare.

. Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a.terenului considerat
i A N

' liber si proprietatii considerata construita).
. Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinita_de §l’1aturan zonei

rezidentiale existand cerere pentru acest tip de proprietati din pé’ﬁéa unor pértibipanti pe piata.
Concluziile analizei celei mai bune utilizari sunt urmatoarele :
Proprietatea evaluata face parte dintr o zona rezidentiala, locuinte de tip case
Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea mai buna CMBU a sa,
respectiv proprietate rezidentiala
utlllzarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.
cumparatorul cel mai probabil poate fi si utlllzatorul final.
Cea mal buna utlllzare,a proprletatu\ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa
fie realizata de o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in
conclu2|a analizei asupra celei maibune utlllzarl a terenului ca fiind liber.
Avand in vedere concluzia documentata su sustinuta in capitolul anterior cea mai buna utilizare a
proprietatii congl_de*rata ca;\fnnd construita este continuarea utilizarii existente.

In acest caz, s-a pus un accent.mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de rentabilitate

pentru utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care sprijina concluzia asupra celei

mai bune utlllzarl
Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform celei mai
bune utilizari a acestuia.
Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala, de teren
cu destinatie curti constructii iar cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita
este cea rezidentiala

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila,

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva.
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Ca urmare, actlwtatea pletel indica faptul ca utlllzarea rez:dentlala O astfel de utlllzare

poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Piata imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de

| a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drébtu_ri de proprietate

contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici quciale d‘eoisebesc\ pietele
, OS2,

| imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
" Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarﬁl de vanzatori si cumparatori care actioneaza

este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori. ridicate” care necesita“ o putere mare de

cumparare, ceea ce face ca acestepiete sa fie sensibile la stabilirea’ veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,

volumul cr'editUIui"care poate fi dobandit, marimeaavansului de plata, dobanczile, etc.

y In general proprletatlle lmoblhare nu se cumpara cu numerar iar daca nu exista conditii
i favorablle de finantare, tranzactla este perlclltata spre deosebire de pietele eficiente, piata
lmoblllara nu se autoregleaza <ci-este deseoriinfluentata de reglementarile guvernamentale si

locale.
‘ Cererea si oferta de propnetatl |mob|I|are pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct

este teoretlc Si rareorl atlns (-;XIstand mtotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumlt tlp de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,

fiind posibil astfel ca‘ de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru,
cumparatorii si vanzatorii:nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare

nu au loc in mod-frecvent.
Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt

afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
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“Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar,
cu toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este
determinat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele
ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

. Piata terenurilor din Roménia raméne atractiva pentru investitori in 2025, in ciuda situatiei
generate de criza geopolitica, aratd rezultatele unui nou sondaj realizat de Colliers

International.

In jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievati spun ca au flnallzat sau se asteapta sa
' inchida pana la sfarsitul anului o tranzactle Interesul investitorilor rimane semnlflcatlv in ciuda

incertitudinilor legate de redresarea economica.

| 3.2. Definirea pietei specifice

In cadrulf‘b’roprietatii evaante‘_,pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori incepand cu tipul proprietatii.
Astfel, tinand cont de specificul zonei rezidentiala si de tipul proprietatii, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane
in domeniul privat al UAT--u[ilor, curti constructii.
Avand in vedere ce,\l'e‘ prezentate, piata’imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor
imobiliai‘e de tip tg:?r_en intravilan, curti constructii, zona de case .
Piata imobi]ia’ra:'é érdalului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita
proximitatii fata de capi;t}a‘la tarii. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si
dezechilibru in faVOareé',"cererii, fiind o piata a vanzatorilor.
Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona cartier Bereasca. Nivelul cererii pentru un anumit
tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru

tipul de proprietate mai sus mentionat.
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In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica
si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat.

| Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:

Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator.
Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare.
" In cadrul analizei se vor lua in considerare:
Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu este des’tul de consistent.

Gradul de ocupare

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata

Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator .

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca
| proprietatile invecinate: sunt rebrezentate preponderent: de constructii rezidentiale; in
| vecinatate a acestui teren nu sunt terenuri libere.
| Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa

evaluarii.Forta de munca din zona activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste

medii.Nivelul educational al rezidentilor este scazut.

3.3. Anéliza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, ofefta rgprezintai cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau iri'chirierei la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertwei ﬁ_é_ntru o} anu‘mifa.proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradl_ulyde\ raritate a acestui tip de proprietate.
Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte si a punctelor slabe si punerea in aplicare a
strategiilor de “'Trpbunét’%tire a avantajului competitiv. O analiz4 istoricd, actuala si viitoare a
ofertei trebuie fééuté pentru a stabili cate bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe sunt
 livrate si cate pot fi oferite pe piata.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este
scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul
vanzarilor.Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea
UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca Ilunar sau anual o
concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari,
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aceasta conduce ulterior la cresterea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati, cat
si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca totusi aceste proprietati au valori

putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice.
In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu

caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 60-75 EUR/mp. Variatia principala a

preturilor este antrenata de localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati ,eventuale riscuri

de inundatie si instabilitate, etc.

§ Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva direCtii generale, anume
terenuri din proprietatea UAT-urilor pe de o parte si terenuri din proprletatea ‘altor persoane
fizice sau juridice, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul. calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus.in cazulin care acestea nu au

cunoscut o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta
(blocuri si case/vile), directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea

= ofertei.
- Oferta de terenurl la nivelul anului 2025, apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de

| noi terenuri fiind caractenzata prin livrarea de proiecte de mici dimensiuni, care prin cerintele de
resurse relativ mici (timp, costurl), beneficiaza si de o:rata de absorbtie buna.

' In ceeafce priveste piata proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o
| relativa 'stagnare, din cauza eyoli;tiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a

investito‘rilor pe o astfel de piata.
In procedura de evaluare am selectat date de piata pe care mai jos le prezentam:
. Comparabila_1 - https //www marshall imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-bereasca-
| 399-84- mp~msh0974mo
Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca, forma dreptunghiulara si
deschidere de 24 m,uitilitati pe la hotar,un front stradal, in suprafata de 399,84 mp, ofertat la
- 75,03 eu/mp.

Comparabila 2. https.//www.imoradar24.ro/anunturi/400-mp-teren-vanzare-bereasca-8980321

Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca stra Stanjeneilor nr 1 , forma
dreptunghiulara si deschidere de 24 m, toate utilitatile de utitilitati la hotar,un front stradal,in

suprafata de 400 mp,ofertat la 70 euro/mp.
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“Comparabila 3 http”s‘://www.storia.ro/ro/oferta/teren-ihtraviIan-400mp-bereast:a-lDzX‘II

Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca , forma dreptunghiulara, toate
utilitatile de utitilitati la hotar,un front stradal, in suprafata de 400 mp,ofertat la 72,5 euro/mp.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata.

3.4. Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care SQ-méﬁi{esfa’

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o-anumita piat“a,”intf-u“n anumit
interval de timp.
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet: la nivelul tipului cererii, valoarea
f proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
| curenta.
In general, mvelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza
sanitara,’ crestera mteresulun investitional si cresterea nivelului creditarii.Oamenii prefera sa
- dezvolte afaceri mai mici care satisfac cerinta populatiei si care ar putea deasemeni sa satisfaca
conditiile de austeritate impuse.de noile conditii de viata generate de valul pandemic.
Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din'partea persoanelor juridice in
interes investitional. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune
| disponibilitatea unel sume- de bani nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este
j crescuta In ceea ce prlveste inchirerea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si
vine din partea persoanelor/firmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii.

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca
aceasta preiiﬁta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea unui
spatiu cu destinatie mica industrie/comercial.

Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt :

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.)

- Relocari legate de serviciu/familie

- Investitiile imobiliare.
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In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care genereaza aceasta

cerere, anume:

- Cumparatori initiali
- Cumeparatori interesati in dezvolatarea de mici afaceri locale

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic

favorabil, in timp ce, pe fondul restrangerii activitatiior economice, aceste categorii vor fi

evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice. ‘
Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelunglta a consumulm pe

baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu,

situatie care influenteaza direct cererea de astfel de proprietati. \
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu ~\‘/enit§1ri mai mari sau
investitorilor imobiliari, proprietati de lux, afaceri mari, in afara mentinerii unei evolutii pozitive

(preturi si tranzactii in crestere), nu s-au inregistrat fotusi, evenimente remarcabile.

75' Echilibrul pietei

3

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este
unaa cdmparatorului, oferta _fiind superioara cererii.

- La nivelul localitatii, la morﬁéntul‘-a’ptual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliaré de acest tip este mic Astfel, tinand cont de conditille existente pe piata la momentul
actual, putem aflrma ca: preturlle si ch|rule pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o

' usoara crestere :
Punctul de echlllbru este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand fi

sincronizat cu ciclul de’ dézvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice, activitatea

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe

ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces

la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent

un indicator slab al valorii proprietatii.

In unele cazuri, pretul cerut este ,pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari
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' similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine

despre acestea.

Fluctuatiile lei/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in
euro. Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de
| stagnafe a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in
cazul in care solicita un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare.
| Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest
. moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata de oferfa pietei »

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprletatea anallzata si in urma anallzel
~ efectuate, reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specmcaf cererea, dupa ani de stagnare,
a intrat pe un palier usor ascendent in ciuda situatiei’ create de criza sanitara si cea

geopolitica.
Consideram ca acest trend usor ascendent se va mentme si in perloada urmatoare.

‘ 3.6. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este_if‘la",'"acést moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de
proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabily in aceste conditii fiind favorizate constructiile
eficiente ca pret si costuri, désigur, in conditii de:localizare similare.

Conforrh cercetarii de "piata. intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile catre vanzare I\afdafga evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si categorie
de folosinta si suprtafata,bu: preturi cuprinse intre 60 euro si 75 euro/mp.Pretul mediu fiind

de 65 eur/mp.

PageJ «
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CAPITOLUL 4 : EVALUAREA

4.1. Date generale

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avénd in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directa,

extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si

dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea \tgren.ul“u\j si €ea mai
adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzéctii si/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare. pentru a se aplica comparatia
directs, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe'piata, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venithui, aplicate in evaluarea
terenului, sunt impdrtite la randul lor in: metodele capitalizdrii directe — metoda reziduald si
capitalizarea_ [gntei,;funciare si metoda actualizarii- — analiza fluxului de numerar/analiza
parceléri'i_éi dei\)bltérii. |

in aplicarea acestei metode sunt analizate; comparate si ajustate informatiile privind preturile
tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind: terenuri similare, in scopul evaludrii terenului
subiect, in procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele de
comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vé}lzare, éhéltuielile efectuate imediat dupd cumpérare, conditiile de  piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile $i zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind

legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din preful de
vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimata

prin metoda costului de Tnlocuire net.

‘Metoda alocarii, cunoscuti si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmé ca existé un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
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valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare. din anumite

localizari.

cu terenuri comparabile libere.

Metodele de capitalizare a venitulyi utilizate pentry estimarea valorii terenului se bazeazs pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemply, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii rezidua[e.‘_a terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, ufilizate ca metode principale’ de. evaluare, exceptand

situatiile speciale, cum este analiza parcelrii si dezvoltarii unui teren liber,

este cunoscuts sau poate fi estimata cu precizie;

b) venit‘u‘l_fn‘é:t( ;dinfc'exploatare dintr-un :singur an, generat de proprietatea imobiliars, este

stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat:

¢) pot fi identificate pe piata ratéle de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate:

d) existd autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodgi\‘eridUale este limitatd deoarece Pe piata internd, in prezent, exista
putine i:nforma;ii deS‘pre;chiriiapentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren

$i, respectiv, numai pentru cladiri. -

‘0 ratd de capitalizare adecvati extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptulUil de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicy g dreptului de

proprietate afectat de locatiune.

proprietate.
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Analiza parcelarii i dezvoltarii este o metoda foarte specializati, utild numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai

mici si vandute cumpdratorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea

unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar

actualizat (analiza DCF). Metoda parcelérii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si
Tn evaludri n care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

In lucrarea de fata au fost aplicate o singura metoda de evaluare,Abordare prin piata.

Nu a fost aplicata Abordarea prin venit ptr ca in piata sunt putine oferte la inchiriat.

~
A

4.2. Abordarea prin piata _
- Metoda comparatiei vanzarilor este 0 metoda globala care aplica mformatule culese urmarind
| raportul cerere-oferta pe piata |mob|I|ara reﬂectafe in mass- medla sau alte surse de informare.

t Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

1

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si

corectate functle de asemanan sau diferente.. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor

libere expuse pe piata imobiliara locala.
Metoda comparatiilor de piata isi are la baza'in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,

comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a metodei 'esté aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie dlrecta cu: preturlle de tranzactlonare a unor proprietati competitive si comparabile.
Anallza Si comparatla se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile

care influenteaza va!parea "
Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta

pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe

valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in

zona, sau zone comparabile satisfacator.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru

fiecare element de comparatie.

; Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:
K Identificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate;

e ldentificarea drepturilor de evaluat;
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Stab
° Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost cazul;

ilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului;

e Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei)

e  Stabilirea celei mai bune utilizari

Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si
interpretandu-le din punct de vedere al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe
care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la
. momentul evaluarii.

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina.daca acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarlle au: fost exprimate
procentual sau in valoare ‘absoluta. Criteriul de selectie -a valorii a fost ajustarea totala
bruta, ca procent din preturlle de vanzare, ced mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatle au stt din baza propne de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partlal de Ia institutiile. si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Mentlonam ca |n conformltate cu studiile facute,” preturile terenurllor au crescut in medie cu 4%
in semestru Il 2024 in comparatle cu primul semestru 2024 (aceasta este o medie nationala,
procentajul putand diferit, in functie de diversi factori).

S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul
de pe 0 piata activa, cand se situa la un nivel 2 -5 %.

Preturilé terenurilor comparabile au fost corectate in minus cu un procent de 5%, deoarece sunt
preturi de oferte de vanzare.

Astfel, in urma anallzel de piata,, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate

similare celei pe care o avem de evaluat :
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PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIHLOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUL

In vederea obtinerii de informatii relevante de piata specifics propritatii subiect au fost parcurse urmétoare patru etape principale:

1. Planificarea - In aceast3 etap4 au fost evidentiate caracteristicile propritatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,

informatii culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate trasmis, condiiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitétile disponibile,
accesul, vecinétatile, punctele de interes, principalele artere din zona ete.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informalii i validarea acestora ori de cite ori este posibil prin verificari incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatjilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor propritétii imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazi sinteza etapelor antetioars, prin raportarea intr-un format clar siconcis a
informatillor relevante identificate.

In cazul prezentei evalusri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concratizat prin completarea “figei de colectare a informatilor de piat&”, cu date si informatii verificate i
documente, privind proprietéti imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evalusrii.

Astfel, pretul cel mai probabil a fi plitit pentru imobilul evaluat are la bazé informatii relevante, culese in etapa extinsé de colectare a informatiilor, din diverse surse de informatii,

care au fost ulterior prelucrate, analizate si verificate.

i i i
| i

FiSA DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
“Subloct c bilaA C bila B Comparablla C ° obs

suprafatdi (mp) 392 399,84 400 +2..400 Vezi Anexa
Pret/ofertdi vinzare ( €/mp) - 75,03 70,00 9250, Vezi Anéia
TIPUL COMPARABILEI [tranzacyle/ofertd) ofertd oferta | oferta. . _ VeziAnexa

N

Deplin

DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS Deplin ! Deplin’ Degilin, .. . Yezi Anexa
RESTRICTH LEGALE (regl banlstics) Fara restrictii similar similar ] similar " Vezi Anexa
CONDITH DE FINANTARE numerar numerar ~humerar e numerar. Vezl Anexa
CONDITH DE VANZARE normale noF[paIe < _normals .. " _normale - | VeziAnexa

CONDITH DE PIATA Data evaluarii luna aprilie 2025 luna aprilie 2025.. luna agrilie 2025 - Vezl Anexa
PTESTT TRram fravimn | FIoInaT Teren muravian,

curti-constructif situat In | curti~constructii situat 4y | Ploiesti terer intravilan
Ploiesti strada Stanjeneilor nr 21 Cartier Bereasca Plolest), 2ana Bereasca str gurti-constructii situat in
LOCALIZARE cartier Bereasca " Stanjefieilor Cartier Bereasca Vezi Anexa
SUPRAFATA (mp) 392 : 399,84 400 ST 400 Vezi Anexa
DESTINATIA (utllizarea terenului) Intravilan Curti Constructii simifar ] similar -l similar VeziAnexa
AMENAIARI EXTERIOARE (stréizl, Strada asfaltat: asfaitate fal fal Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF - Direct din strada simjlar similar - simllar Vezi Anexa
UTILITAT1 DISPONIBILE - * = postbilitati la hotar - slmilar  ~ ~ Jsthotar la hotar Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE 3 5 plana,regulata planarepulatd | plana;regulaty plana, regulatd Vezi Anexa
. _Pentru proprietiitiie comparabile sel au fost atasate pr lul raport. PrintScreen-ul cu oferta §i datele de contact (link 3i nr. de telefon)

Confor(n acestor date a fost efectuata estimata valoarea de piata a terenului de valuat.Toate

datele si calculele sunt prezentate inanexa de calcul mai jos atasata.
Au fost Eaiplicate ajustarile impuse si a rezultat o valoarea de piata de 66.50 euro/mp.

Analiza datelor este efecgtuata in ANEXA -~ Abordarea prin piata.
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NTA

Te privat al Plolest], cu
supratata din masuratori de 382 mp si suprafata din

Plolest} teran Inmvllan ourtl‘

acte acte e 392 mp , teren intravilan, liber. Imabitu)
=& identifica in str Stanjenwilor, nr 21, Lot 740, cu
acoes din Str Stanjensilor, In certierul Beraass,
Hotarele terenulul sunt partial materializate prin
warduri (Jema, metalio, limita conventionals) .
mobilyl are urmatoarels vasinatati; La nord Vasioiu
Soflca (gard de lemn), Is Est Munlcipiul Plojesti { gard
mutalic), la Sud Str Stanjensilor (gard metalic), In
Vast NC 128268 (lmjta eonvmllolula) Tejen
amplasat in
Center.Posibilitatea de racordare la toate mlllt. -‘
apa, gaze, canalizare, energie sleotrica. Desohidere

situat zona

Pinlesti teren intravilan curtl

forma h s
de 24 m,uitilitati pe (a hotar,un front

stradal

situat rona

stea Stanjensllor ar 1, forma
dreptunghiulars sl desch| ldo;e de
24 m, toate utllitatile de utitlitat! la

héur,g‘ n froné stradal,
400

olextl teren intraviian cury-
constructli sityat zona Rereasca ,
forma draptunghlulara, toate
utiftatile de utiiltatl 1a hotar,un

front stradal,

ELEMENT DE COMPARATIE .92 m
SUPRAFATA {mp) 392,00 400
pref ofertd-euro/mp 70,00 72,50
Pret propfi 28.000 N 9.000
Incadrare PUZ/PUG UTR-N-19-1Scx
Cut max 1,5 0.00

Pot max 50 0,00
0. MARJA DE NEQOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) " olerta Colerta .
marja de negociere (%) | -5,0% -5,0%
marja de negociere din piats sgccmci (€/mp) -35 -38
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (@mp) | et ()

e longragard2.0/a0untucifan hosd/ywww ston: alteren:

Link

Deplin

H0g I
TE SPECIFICE TRANZACTIONARN

B

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin

cuantum ajustare (%) 0,0%
ajustare (&mp) 0,0

T AJUSTAT |€@mp) 71,28

2, REsTRIc‘FI LEGALE (reglomentirl

PRET AJUSTAT [Clmpj

urbanistice) Fara restrictil wimilar
cuantum ajustare {%) 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) | 0.0

PRET AJUSTAT [@mp} . 63.88
3. CONDITH RBE FINANT pumerar |
cuantum ajustare (%) 0,0%
cuantum ajusta 0,0

7. LOCALIZARE

Plolesti strada Stanjeneilor nr 21 cartier
Bersasca

4. CONDITY PE VANZARE normala normaie 3
cuantum ajustare (%) 0,0% 00%
lcuantum ajustare (€/m) 00 00
PRET AJUSTAT i/mp) 71.28 68,88
5. CHELTUIEL) NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare investitii nu sunt hecesare investitii nu sunt necesare investifi nu sunt necesare investiti
DUPA CUMPARARE

00% I M [ 0.0% 0,0%
£y 00 00
PRE[AJUSTAT| P 71.28 86,50 68,88
6. CONDITI DE P Data evaluar Iuna aprille 2025 lura aprilie 2025 una aprilie 2025
cuantum ajus!arl (V-) 1t £ 0,0% 0.0%
\cuantum sjustare (€/mp) - 00 60 0.0
PRET AJUSTAT €mp) - 71,28 = 66,50 68,88

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETI]'I

Ploiesti teren intravilan curti-conatructil

altuat in Cartiar Bereasca

Plolesti teren intravian curti-
eonstruciu situat in Plolestl, zona

Ploiesti teren intravilan curti-
situat In Cartier Bereasca

or

wimilay

Zona mal buna

somparativ cu sublectul zona de est, Bereasca langa Gama Zona mal buna
cuantum sjustare (%) ) 5,0% 00% -4,0%
cuantum ajustare (€mp) T 35639 00000""" -2,7850
PRET AJUSTAT &mp _— 67 7,7146 €6.5000 66,1200
§ CARACTERIBTICI F FIZICE
8. SUPRAFATA (mp) 392,00 399,84 400,00 400,00
Diferents suprafati . 7.8 8,0 80
cuantum ajustare (€/mp} o0 0,0 0,0
ouantum sjustars (%) 0.0% 0.0% 0.0%
9. DESTINATIA (utilizarea “nnulm) intravilan Curti Constructii similar slmilar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuanlum au-hn ﬁmm 0,0000 0,0000 0.0000
otuu Strada asfaltata asfaltate asfaltate asfafate
cuantum ajustare (%) 00% 00% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp] 00 0.0 0.0

carela s-au efectuat cele mal mici ajustiiri brute absolute.

1. ACCES Direct din strada smilar slmilar simmilar

cuantum ajustarg {%) 0% 0% 0%

cuantum sjustare {€/mp) 0,0000 0.0000 0.0000

12, UTILTATY DISFONIBILE posibilitati la hotar sl la hotar I hotar

cuantum ajustare (%) 9 % 0% 0%

cuantum wjustare (€&mp) apa, en. el.g.canalizare 0.0 1 00 0.0 1
13. FORMA TN plana, regulata plana regulatd plana, regulata plana, regulaty
PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE

cuantum ajustare (%) ... 0,00% L. 000% o 0,00%

cuantum =justare {€/my| 0,0000 0,0000 0.0000

TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) ; 00% o 0% . ..0%

TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE j_tlme) —_—— — h = oot 001 001

PRET AJUSTAT{'E_'mEj 87.72 ___ 8881 86,13

[Cheltulsli pentru aducere la stadlul de

iteren construlbil n ny = nu nu =
cuantum ajustare (%) 0.0% 00% 0,0%

iv:u-mum uustare (€/mp) = — 00 00 00 Il
PRET AJUSTAT €mp {rotu sublect 87,72 86,50 86,13 —
Ajustare totala bruta absoluta i€} 36¢| 0o0€| 28¢
Ajustare totala procentuala absoluta %} 5,01%] 0.01% 4.01%
VALOAREA DE PIATA PENTRU : 86,50 €

VALOAREA DE PIATA TOTALA [EURO) : 26.068 €

'VALOARE DE PIATA TOTALA {LEI} : 129,740 lei ;

Conform GEV 830/art.50, selectarea concluziei asupra valoril este determinatii de Plolest! teren rth situat zona stra nr 1, forma i
deschiders de 24 m, toate utilitatile de utitilitati fa hotar,un front stradal, care este cea mal apropiati din punct de vedere fizic, juridic gl de pi i % sublect §l asupra
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Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima afigare); Conform informatiilor furnizate de cétre agentiile iliare, in urma neg
cumpdirtori, prefurile de vanzare din zona analizata pentru bunurile imobile similare sunt cu cca. -6% mai micl decét prefurile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS ~ proprietatea subiect are dreptut de proprietate Deplin. Ajustarea luaté in calcul pentru p ila 1 este 0% are dreptul de proprietate Deplin, fata de
proprietatea sublect; ajustarea luatd in calcul pentru P ila 2 este 0% are dreptul de propristate Deplin, fata de proprietatea sublect; ajustarea juatd In calcul pentru comparabila 3 este 0%
decarece are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea subiect.

2. RESTRICTH LEGALE (reg téri - Pentru Prop subiect Fara iresticyii. Aj luaté n calcul pentru p 1 este 0% d 1il, fata de prop
subiect; ajustarea fuatd in calcul pentru p 2 este 0% r {il, fata de prop sublect; aj luata in calcul pentru P 3 este 0% {ii, fata de
|propn‘elatea subiect,

3. CONDIT! DE FINANTARE - proprietatea subiect se achiti numerar. Ajustarea luaté in calcul pentru p 1 este 0% se achitd r-1a fel ca prop pa subiect; aj luaté in
calcul pentru P 2 o8te 0% 50 achitd la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luatd In caicul pentru p 3 este 0% deo 8'50 achitd ", la fel ca prop sublect.

P
o
v

. T

|4. CONDITI DE VANZARE - proprietatea sublect are condifile de vanzare normale. Ajustarea luatd fn calcul pentru parabila 1 este 0% are condifiily ‘do vanzarg ﬁé!male, féqun proprietatea
sublect ce este sub executare siita; ajustarea uaté Tn calcul pantru comparablla 2 este 0% deoarece are condiiile de vnzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub execyfare silita; ajustarea luaté in
caleul pentru parabila 3 este 0% are condifiile de vnzare normale, fata de proprietatea sublect c este sub executare silita;.” 5

[ y

5. GHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE ~ Pentru proprietatea subiact nu sunt necesare investiji. Ajustarea Iuath T calcul pentru comparabila-1 este Q%-d AU sunt n

investilil, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru parabiia 2 este 0% nu supk: investitil, 1a fel ca propriétatea subiect; ajustarea lafi In calcul peniru comparabiia 3
este 0% deoarace nu sunt necesare investitli, la fel ca proprietatea sublect. hd

6. CONDITII DE PIATA - Din discufiile cu agentil imobiliari, am obinut Informatli referitoars la faptul it un proprietar af ciirul Imabil este ps piai 1a vanzare dap"porlonda de cel putin 2 luni, este mult mai dispus
sa negocieze preul cu circa 1-2% comparativ cu proprietaril care au oferte publicate recent. proprietatea sublect are conditiie do vanzare la Dgia evaluarii. Ajustarea luaté tn calcul pentru comparablla 1 este
0% deoarece este ofertatd acum luna aprilie 2025, la fel ca propristatea sublect; ajustarea luatd in calcul pentry comparablla 2 este 0% dqaamca ‘este ofertatd acum luna apritie 2025, la fel ca proprietatea
subiect; ajustarea iuaté tn calcul pentru I 3 este 0% este ofertatd acum luna aprilie 2025, la fel ca proprietatea sublect.

|

7. LOCALIZARE = prop 'sublect este localizati In Plolesti strada Stanj nr 2] cartier A lugté tn calcul pentru comparabila 1 este -5% deoarece este localizatd In Ploiesti teren

intravilan curti-constructii situat in Cartier Bereasca "
, amplasament zona mai buna idem ca proprietatea sublect; ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 2 este 0% dsoarece oste localizatd Tn Plolest! teren intravilan curti-constructi situat in Plolestl, zona
str jenei similar idem ca propristatea sublect; ajustarga luatd Tn calcul pentru P 3 este -4% d asto localizats Tn Ploiesti teren intravilan curti-constructil situat in

Cartier Bereasca,‘amplasame'nl zona mai buna idem ca propristates subiect.

8. SUPRAFATA (mp) - Se considera cé suprafetele medii sunt mal avantajoase, mat ugor de tr flonat, tn zong prop sublect are suprafaia de 392, luaté tn caicul pentru
| ; o J pel
bila 1 este 0,0% are suprafata de 369,84 mp; ajustarea luaté Tn calcul pentru cornparablla 2 este 0,0% deoarece are suprafata de 400 mp; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este

|0,0°/; deoarece are suprafata de 400 mp.

9. DESTINATIA (ytiizarea terenului) - propriatatea subigct areru{'nlzarea do torep d ilan Curtl G Ajust: luatél Tn calcul pantru comparablla 1 este 0% deoarecs are utilizarea de teren similar, lafel
ca proprietatea sublect; ajustarea luaty Tn calcul pentry comparabilg 2 este 0% deosrece are utilizarea da teren similar, Ia fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd n calcul pentru comparablla 3 oste 0%
deoarece are utilizarea de teren similar, ia fe! ca proprietatea subiect,

¥
»

10. AMENAJARI EXTER]OARE -(strazl, trbtua}’o) — proprietatea gubiect are striizile/ Strada Al Wiatd Tn calcui pantry parabila 1 este 0% are stréizile/
la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luata hg;alcul pentru compajabila 2 este 0% d are strazile/ e asfaltats, 13, {nl.ca propristatea sublect; ajustarea luatd Tn calcul pentru comparabila 3 ests

0% are stréizile) Ia fa) &a prop 8 sublact.

sy

11. ACCES - proprietatea sublect»areeacoasul Dirgct din strada . Ajustarea Juaté in calcut pentru comparabila 1 este 0% deoarece are acces similar; ajustarea luatd Tn calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are acces similar; ajustareq }ukﬁ In calcul pentry p lla 3 este 0% are acces similar.

12. UTILITAT! DISPONIBILE - Conform informatiilor furnizate de ciitre societilile care au activitates principald echiparea terenurior cu utilitéflle necesare, s-a constatat cé prejul necesar {ucrdrilor respactive
diferd In funcile de distanta pans la utlitay). proprietatea sublect are posiblitati 1a hotar . Ajustarea luatd Tn calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are similar: ajustarea Juata tn caicul pentru comparablla
2 esie 0,0 deoarece are suprafata de fa hotar; ajustarea juatd Tn calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece are |a hotar,

13, FORMA IN PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE - proprietatea sublect are forma plana,reguiata. Ajustarea luaté fn calcul pentru comp! 1 este 0% are forma plana regulatd; ajustares lusté
n calcul pentru parabila 2 este 0% are forma plana, regulatat; ajustarea Juaté fn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are forma plana, regulaté.

La ajustiirile fiicute s-a avut in vedere | 4 pentru ) sau restrictllior terenuritor ca fiind p Ajustéirile au fost aplicate
pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul terenulul evaluat.
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| Conform abordarii prin Piata valoarea de piata estimata pentru terenul cu suprafata de

| 392 mp este urmatoarea:

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei
Valoare unitard 66,50 330,97
Valoare totala 26.068 1A29.74Q,24

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/f:"uro

Valorile nu includ TVA

Evaluator Autorizat EP!
Ec Constanta ENE

Page 40 of 72



ENE CONSTA

Membru titular ANEVAR - Expert evaluator E‘PDI
Legitimatie nr. 12447

| ;_CAPITOLUL 5 : ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Sinteza rezultatelor

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile,
datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat
rezultatele obtinute sa-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra

valorii de piata a proprietatii :

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei
Valoare unitard 66,50 330,97
Valoare totald 26.068 129.740,24

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro

Valorile nuinclud TVA

'~ 5.2. Concluzia asupra valorii

' Pentru a selecta opinia finala,am tinut cont de natura proprietatii,de tipul de piata si
i caracteristicile e, de scopul evaluari. Deasemenea am analizat  abordarea
; aplicata, credibilitatea,relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si acolo unde a fost cazul a
|potezelor folosute aceasta analiza-este sintetizata in cele ce urmeaza:

Aplicarea criteriilor dé estimare a valorii finale:

1. Adecvarea - discutia se face despre o proprietate ,teren”, amplasata intr-o zona
rezidentiala a Municipiului Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este
una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata
inchirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul apreciaza ca

valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata.
2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari,

precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin

| abordarea prin piata.
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Cantitateé' informatiilor - deoarece in Municipiul Ploiesti se tranzactioneaza proprietati

3.
" similare, informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe

| care evaluatorul s-a putut baza in analizele efectuate.
Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii

si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse analizei:

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de
| 392 mp, la data de 04.04.2025 este cea rezultata din Abordarea prin piata si este de 66,50

| euro/mp, respectiv 26.068 euro pentru intreaga suprafata de teren.

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro 4 Lei
Valoare unitara 66,50 330,97
26.068 129.740,24

Valoare totalé,‘

g Curs valutar valabil la data de;reféhrint'éa raportului - 4,9770 Ron/Euro

Valorile.nu includ TVA

1

Valorile nu inclu:'cj(“TVA.

Evaluator E.P.I
Ec. Constanta Ene,
legitimatie 12447

Page
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ANEXA 1

Fisa bunului evaluat

Fise de calcul

Comparabile

o,
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE

Teren aflat in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21, Ph

Data evaluarii: 04.04.2025 ;

Cursul valutar la data evaluarii:

‘1 euro=4,9770lei (B.N.R.}

1. DATE DE IDENTIFICARE Sl DIMENSIUN!I CONSTRUCTIE SPECIAI.A

Denumirea . .
Teren intravilan

Destinatia Curti constructii

152611
Nr.Cadastral

Data PIF

Localizarea (adresa) [Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21, Ph

Suprafata acte (mp) = 392
Suprafata masurata(mp) = 392

Dimensiuni, suprafete

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

Teren- domeniul privat al Municipiului Ploiesti , cu suprafata din masuratorl de 392 mp si suprafata din acte acte de 392 mp, teren Intravilan,
liber. Imobilul se identifica in str Stanjenellor nr21, Lot 740, cu acces gm Str Stanjeneilot, in cartierul Bereasa. Hotarele terenului sunt partial
materializate prin garduri (lemn, metallc, limita conventlonala) Imobllul are urmatoarele vecinatati: La nord Vasioiu Sofica (gard de lemn),
la Est Municipiul Ploiesti ( gard metallc), la Sud Str Stanjenellor (gard metallc), la Vest NC 128265 (limita conventionala). Teren amplasat in

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA/JUSTA

7 ]

Sursa de informatii privind estimarea costului unitar de inlocuire

Oferte de piata site-uri de specialitate

Valoare de piata teren 392 mp- euro- la 4 aprilie 2025

Valoarea de piata unitara - eurg/mp-la 4 aprilie 2025

Valoare (euro/mp)

Valoarea contabila'la 4 aprilie 2025

;{EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

CONSTANTA ENE
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“Fetar. domenil privat l MuniGipiuiul Plofext 60 Plolestl taren Intravilan ourt Plolasti teren Intravilan ourti- Piolestl Weren intraviian owrti~
suprafita din-masurator de 392 mp # suprafata din | gonstructil situat zona 5.,.. ., v
acts acte de 392 mp , teren intravilam, (Iber. Imobiiw) | gorme Ty
s ldentitica In str Stanjenellor, nr 21, Lot 740, cu ] zona
‘acces din Sir Stanjenalior, In émloml B oru;n. :;‘2: muitilitati pa la mmr un front eonstructi situat zona Bereasca ,
Hotarele tarenuiui sunt partial materiallzate prin .
gardur (ietan, matalic, imita convantionafa) stra Stanjenellor nr1, forma
Imobliul are yrmatoarels v:dn-uﬂ La norla Vaslol i forma dreptunghlulara, toate
Sofica {gard de lemn), ia Est Municlpiul Piolest ( gard t
el 14 03 i Barjenlr (gard maalc) 3 Spertunphiare sl teschioecs K5
Vest NG 128265 (limita conventionala), Teren i
amplasat It apropléres centrulul comereiss Gama 24 m, toute utilitatlie de utigiat ja | VIV de wtitiitad In hotarun
Contar.Posibllitaten de racordare la toate utilitatile; .
upa, gaze, canalizare, snergie slectrica, Dazchidare
ELEMENT DE COMPARATIE 1093 m hotar un front stradal, front stradal.
BUPRAFATA (mp) 382,00 K 400 400
| pre| oferth-euto/mp 70.00 72,60
Pret proprietate X 28,000 25.000
Incadrare PUL/PUG UTR-N ToISe
Cut max ] 15
Pot max 50
0. MARJA DE NEGOCIERE (QFENTA | TRANZACTIE)
‘marja de negociere (%)
mar/a de negociere din piajs speoifiok [€/m|
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE [@/mp|

Link

bil=A KL iy g

1, DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - Depiln i i : Deplin -
cuantum ajustare (%) 0,0%
ouantum gjustare (€/mp} . o P e
PRET AJUSTAT [@mp)
2, REATRICT! LEGALE (reglementhiri
vrbanistios)
cuantum ajustare (%)
cuantum ajustare (€mp)
PREI AJUSTAT {&m
|3, CONDITI DE FINAN [ARE
uantum ajustare (%)

ntum sjustare (€/m|

ET AJUSTAT |€/mp)

4. CONDITH DE VANZARE normake
CUAtUM QJUSIAN® (%) . o . 0,0%
cusntum ajustare (€mp) . 0,9

PRE AJUSTAT [@/mg) 71 __86.60

&, CHELTUIEL) NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare investii U sunt nacesare investitii U sunt necesare investii
DUPA CUMPARARE
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0%
cusntum ajustare (€mp) 00 .
PR!I AJUSTAT i@&m 71,78 - .. 88,80

6. COPDITIIDE FIATA funa sprile 2026 luna mprite 2025
cuantum ajustare (%) K 0,0% L
cuantum sjustare (€mp) : A 0,04 0.0

PRE]’ PRET AJUSTAT [¢/mp) - 71,28 68,50
ELEMENTE 3PECIFICE PROPRI!T‘I!

7 LOCALIZARE
A b1 Plolesti strada Stanjsnellor nr 21 cartier P“"’m‘;""l'n"g:,‘ﬂ:";m‘“w e intravian ot | Plojest teren intravlan curt
b Tl Boreasca Beransca str Stary owior constructii situat In Cartier Bereasca

a,

comparativ au sublncuil e zona de est, Bereasca,langa Game
(%) : )

cuantum ajusmr
PRET AJUSTAT &/mp

a aUPRAl'A]'a {mp)

ouanwm ajustare (&mp)

cuantum sjustare {%}

9. DESTINATIA (utllizarea terenulul)
cuantum ajustare (%)

intravilan Curti Conetructil

Strada ssfultata uf.lme

00%
00

Direct din strada simitar

11. ACCEB
ouantum sjustare (%) e [ e e e
um ajustars [Wmpl - 0,0000 0,0000

12. UTILITAT! DISPONIBILE posibiitat Is hotar similer In hotar
ouantum ajustare (%} 0% o
cuantum ajustare (€mp) .- 8pm, on. el.g.canalizare 0.0 0.0 00

13. FORMATH plana,regulata plana regulatd plane, regulatd plana, reguistd
PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE
cuantum ajustare (%) : . & .0,00% e O00% e 000%
louantum ujustare (€/m 3 ) 0.0000 ‘o 0000 0.0000 "
TOTAL AJUSTARE CARAC? ICE (%) 00% 0%
TOTAL AJUSTARE CARACTE&ETICJ FIZICE [€/mp) 0.01 0 o1 0,01
PRE] AJUSTAT (€/mp) 7 88,81 X
pentru aducers |a stadiul de

[teren construlbil n___
|cuantum ajustare (%) 0.0%
cuantum sjustare (€m| X 0.0
PRET AJUBTAT &/mp frotun|it} iy 88,50
Alustare totals bruta absoluta [T
{Ajustare totala procentuala absoluta %) N
VALOAREA DE PIATA PENTRU : 66,50 € -
VALOAREA DE PIATA TOTA! [EURO) : 20.088 ¢ :
VALOARE DE PIATA TOTALA {LE(] : 129.740 lel
Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziel asupra valoril este determinati de Plolest teren ourt sltuat zona nr1,forma

ds 24 m, toate de utitilitati ta hotar,un front stradal, care este cea mal aproplath din punct de vedere fizic, juridic gl & subleot §i asupre
|oaull s-au efectuat cele mal mici ajustiir) brute absolute.

Valoare de plath teren 8 =392 mp

==
Valoars unitars 331
Valoare totald 1129.740 RON

Curs velutar valabil a date de referinia a reportulul - 4,9770 RowEuro
Valorfle nu includ TVA
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h_ttps://v_vww.storia.ro/ro/o_f_‘erta/teren-intravilan-400mg-bereasca-IDzX_II

1AM e Dl et i Tl 3 e Wi S a. Nay 3o Bax Bk’ Kven e P S Ban ix o = REE X
L I B S U s S S : B I = R S
B @ Humen intarfiuce D, P Cominceiuo atoour.. @) Caloubal entabilleats o Inibirlorn apartatne.. 03 sdnsage Chitwe 6., [ Toren Chtornoi 408, 55 Spantin oomesciel 12.. TR Whotessia Yops for. B Tewte moccajeln

T kR e ] X -

% ?nipo; ¢ Distribule ) Balveszl
T ——ak1

‘l

i Towte imaginiie (1)

Teren intravilan, 400mp, Bereasca BLITZ Romania

29000¢€ @

73 €imt b Qusazsamy
f B v i il _ R Nae® .
v WL a8 0000 00880 TN Rieln 4 L
it Descriere "
i Blitz va propune spre.vanzare un teren perfect pentru viitoarea dumneavoastra casa, situat in

Ploiesti pe'o strada Iin_iétifa din cartierul Bereasca, acest teren beneficiaza de toate utilitatile la
limita de proprietate, este imprejmuit si permite un'regim de construire tip P+1+M,
Pentru mai multe detalii si prggramarea unei vizionari nu ezitati sa ma contactati,

W

Cod ofert3 / ID BLITZ; P9668Y
Mai putin i .
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httns [/www. lmoradar24 ro!anuntunMOO-mD teren-vanzare- be;easca -8980321
- ;.. " ngm og, Ea—- t-nu l-m'auu - {0 S W .w LIS .1-- @ ox Qm.m SH- i

o (=l _:-J‘.h-..rr' ST = oD% ‘
]_ [~ LTI P D Cabnid ittt iy npwtee O vobge Chisnil [T Tk Ot i i i fiiommiviel 12 [ Whnlwsaie toasi o » - Toate arcajale
Teren de vanzare in Ploiesti Bersasca la 28.000 € I

Acass - Frshova » Piolesti « Boressca - TEREN 400 MIBEREASCA/PLOIEST]

Agentie

28.000 € 18 zile in l‘MllI.‘i

TEREN 400
M/BEREASCA/PLOIEST!
Detali
2 g;" - 5?‘“ -:n_ €

S

'M e ‘e s (ﬁrws E.;m (B a B e Bwm San i B @ hw B x P e ®ma

3 U 2: snmm..lmmummm mp mmv.mww

& sansage~ Claarn G [ Taran Chitarary 408...
Agentie

28 000 € 18 2ie n |.nma

TEREN 400
M/BEREASCA/PLOIESTI
Detalii

Pret/ m 70€ Suprafad utilé

Deascrisre

Social Balance ofera spre vanzare feren 400 mp, Piola7H, zona rediden?iala cu construc?il
it nol,. Terany sste pretabit pentru conatruo?le vila sau sediu fima, Terenul este imprajmuit
cu gard din beton 71 are porl din fier, Deschiders 24 m, Wate ullita?de, certifcat de urbanism
7 avize pentrus conatrucTie. Dimensiuni; 24x16,66. Actele sunt pregatite pentru venzere direct
dela iatar, Adress: Str. oy, o, 1. I intersacie ave?i sta?ie de autobuz, staie
de tax, supermarket Proff, vad comerclal. Terenul este langa Dedeman, kanga DN Plole78.
Buzstl. Va sstapt 88 il vizionam impreuns. Etena Ene 0721 819 040 Publi24_ 1742203710

Harid
Vezl harta

Alte zone din Plolestt o
., 8. .o 3 3 Buna Vestite Derrcitin | ad
B O causti LR ¢ : 1 2 aaqﬂnu&mm”.m
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https IIwww marshall-imobiliare.ro/teren- |ntraV|Ian-de-vanzare-zona bereasca-399-84-mp-
msh0974mo

feimoam mnﬁs&»- emy oul . @ 9 w.uu- .,,.,,.,Q,u, B
« 5 O % mashalkimobil ,‘x berea Ms.nmmmzw i x B o8 i

@ Casculist rentsbiitati.., 4 trchinere apattame.. G warssge - Chutarn G §B fown Chltorani 406., ' Spatits commrcial, 12, Wikesabe Tops Fox... » £ Tonts matajels

@ Homaninterdica v P Cunircipi o dfacer...

28

MARSHALL

IMEIHT LEA RS o |- Cotndam Dotora ngmfg,.‘jﬁ "¢ OFERTE FAVORITE (3

" VAMIARI ¥ INCHIRIER] v OFERTESPECIALE R ST AZALGA CFIRTA WroLTLE ~ RS O

Teren intravilan de vanzare, zona
Bereasca, 399.84 mp

A L SupretafButiitotsid w 36884

30.000 EUR

PRET negaaiabd

CBRE DETALY

D OFERLY: MSHOD74MO

Caracteristict

Suprafuta teren; 399.84mp  Calagoste: Indeavilan
Feoitt saradal; 2400 Constructin py tarers -
Ne. Fromar; 1 Suprafate consuuite -

Tip teren! Constructl

@ faw . m @ € 0020 ll A DA cae@ue s i 'a*«

e

Caracteristici

Suprafata teren: B 39\9\_.84 mp
Front stradal: Y 24m

Nr. Fronturi: - 1
Tip teren: > Constructii
Categorie: ° Intravilan

Constructie pe teren: -

Suprafata construita; -

Utilitati

e  Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatii

Alte caracteristici: La sosea, Acces auto
Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

e Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

Pot aparea mici diferente in realitate.
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ANEXA 2

Fotografii
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Vedere teren
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______Vederede pe teren
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CAPTURI GOOGLE ALE LOCATIEI

LR R - R R R Bow Howm dop Qe e i’sm Bowo @a Reaw Dese Pom 7.x = o n

© o gk 95 ) AT T TRy 90 DRl Ui R ¢ Deridenaphare & 0 B D &

@ v iiertace D B Comibnonyl o e @ Cllouilsentabilitanl g et aguitume T aasiage - Chlne G [t i 408, g Sisori omantial. 12 B Whslssalo fooh Fer . [ Taue mscaion

RSB S TN
Strada Silinjeneiion 2t Q;

4 Trimite

21 Strada Stanjencilor
Tt &

5]

Foee oo B B Ot 0-»..! E—u !‘a&i oo O- O i | Dymn [icus 9. .

s

by 55 B AT L0046 T007 S35y 23T S L 9, Kyt o g p et 9 Duschide fo aplicatie. L ﬁ' Bo8

e ot Interdics Da.. P Cumincepiosface. @ ol rontabiltati. 45 Inchisiwe spariame, . G sanssge - Gt G.. [ terec Chitorsni 406, Soatiy comansial, 12, [l Whikesals Tops For... » £33 Tone marcainle

% trimite
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ANEXA 3

Acte de proprietate -

Alte acte referitodre la proprietate

-
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate imublilanh PRAHGYA TR ceréve” | TEAGEE T
Birowl de Cadastru i Publicitate imobifiard Ploisst - - |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

X ST PENTRL FORMARE ﬁ
Carte Funciars Nr, 152611 Plolesti fm

;M Luna W_' 10 ‘!

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
TEREM Intravilan
Adresa: Loc. Moiesti, Str STANEMEILOR, Mr, 21, )ud, Prahova, lot 740
N i cadastrs WL Suprafata® (mp) Observalil / Referinte
Al 152611 g2 Teree impreimilt;

B. Partea Il. Proprietart gl acte
Trserier| privitoars is dreptul de proprietats 5| aits dreptuel reake Referinte

164204 / 24/10/2024
\Act Administrativ or. 407, din 26/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIP&ULU! PLOJESTY;
Bl intabulare, drept de PROPRIETATE (domeniul privet), dobandit prin TR

Lege, cota actuata 141 -
1) MUNIC]PIUI. FI.GIE$‘I‘I CIF: 2844855
C. Partea |)l, SARCINI .
Inscried privind dezmembrimintale dreptulul de propristabe, draptur reale
de garantie 5 sarcini ' Referinte
—NUSUNT

Drcinment ¢are CovRine gate Cf CAIBOIE parsul, protejate de prevedterile Leght Nir, 67 RI001. Fagina 1 din 3
Extrass: pantru informace on-dre e air e egay.encplie Fommdar versnrs 1.1
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Carte Funclard Nr. 152611 Comuna/Orag/Municipiu: Plolest!

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mpi

Observatil f Refaringe

152611

392

¥ Suprafata este

eterminata I planul de prolectie Stereo 70,
] DETALN LINARE IMEBIL

Date referitoare la teren

f | Categorie
Crt | folosintd

it
witan

Suprafata
{mp)

Cbservatii f Referinte

1 curd
1 constroctit

Ba

392

L

Punct

Punct
fnceput|  sffirght

Lungime segment
gw ()

1

24,77

16.922

4,323

9.892|

T3.064)

2.588

Dacurngnt cara Confing date cx carpchiv persovial, tvotajate o prevedaniie Legl Nr, GFI2002.

me Segmerts
Imlgdh lungimlbor segmentelor sunt obtinute din prolectia In plan,

Fagina 2 din 3

atranmn fento idorrmens onSod i atiress egmesncp o

Feorddr verdunen .1
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, Carke Fungiard Wr. 152611 Comuna/Orag/Municipii: Ploisst
Luaglme segment
= {m}

] 8 4,289
8 g 7.86
9 1 7,298

“ Lunglinlla segmentelor SUNE determinate In plamil o8 proiectie Sterec 70 5) sunt rotunjite s 1 milmetru.
e Distanta dintie puncte este Tormatd din segmente cumutste oo sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Certific ch prazentul extras corespunde cu poziiilll in vigoare din cartea funciard originald, pastrath de acest

birou,
Prezentul extras da carte funclard este valsbil 16 autentificares de cltre notaral pablic a actelor juridice prin

care se sting dreptutlle reals precum §i ru dezbaterea succesiunibor, ke infonmatiile prezentate sunt

susceptitile de orice modificare, in conditile legil
S« achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de pubdicitate imobiliard cu codul nr. 221,

Data solufionsnl, Asistenk Peglstrabor, Referent,
18-11-2024 GEORGE-ACRIAN ALEXANDRU

Crata eliberril,
fparafa 5t semndtural Darers §1 Sennatura)

ERCuTIINE CaTE Confing Jate O CaTECter peVsanal, protefate de prewptents Lagh B, BTIR00L N Paging 3 din 3

Eabryse pntin s At sevlrwe |y ackess epayacpl.ro AR el e k]
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Extras de Plan Cadastrel de Carte Funclard, imobil nr. cadastral 152811 7 UAT Plolesti

»’
'.l' : Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard PRAHOVA
. Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobillars Plolesti
. A 2 PLOYESTY, S2r, Unirdl nir, 2, Cod postal L0004, Ted (D244) 51 95 66, Fax: [0244) 59 22 95

I‘* k &ﬂ'Mllhﬂ.'

Nr.oarmre

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard

pentry _
Imobil numdr cadastrat 152611 / UAT Plolesti
TEREN Intravitan

Adreca: Loc, Plolesti, Str STANJENEILOR, Ny, 21, Jud, Prahova, fot
' 740 Comuna/Oras/Muntcipiu: Plolesti
| Nr. cadastral Suprafsta masursts Observatii | Referinte
| 152611 392
* Suprafats este determinaty in planul de projectie Stereo 70,

DETALH LINARE (MOBIL
¥

»

Dacument cans conting date cu caracter personal, protefate de pravaderile Legit Wr, 67 7/001. Pagina I din ¥

D e — e e el
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funiciard, imobil v, cadastral 152611 # UAT Protest!

Incadrare in zond
scara 1:500

-

Dpcument cane conmﬁge U Caracter personal, protejate de arevedanie Legll Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 2
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Extras de Plan Cadastral de Came Funclard, imobil nr. cadasteal 152611 / UAT Plojesti
Date referitoare |3 teran

ot ca%&t tnire 5&%::;@ Taria Parcels | Observatli / Referinte

1 | corts constructis | DA 392
TOTAL: ‘ 382
Date referitoare la constructjl

=T v
ot | Numar M"%: Supraf. (mp) }"“%g; Observatil / Referinge
Tmobilul nu are Tn componentsa Consw0 uLgl

Lungime Segmw
1) Valorike lungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectie In plan,

Punct unct Lungime sogrment
tnceput sthrgit - )
4T

18.622
4,323
5.992
3.094
2.508
4.281

788

7.208

¥ Tungimile segmentelor sunt determinate In planil de prolectie Staren 70 § sunt rotunjite ia 1 milimetro,
s Dilckanta dinkre punce este formatd din segmente comudete ok sunk mad mbcl decht veloares 1 miimetru,

=/ | |~ o wn| Bl el n

Curtific cB informatiile din prexentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
fundaré al OCP FRAHOVA fa data: 28-10-2024

Sitiatis prezentatd poate face oblectul unor modficld uiterioare, I conditiile Leglh cadastrulul gi
publicitstii imobiliare nr, 7/19986, republicati,

Consilier/inspector de specialitate,
STEFAN CHIRICY

Documait care Coning date ci carachir parsonal, probefate di prevederile Legi! Mr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
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Inchelere Nr. J64284 § 24-10-2024

ANCEL  oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars PRAHGVA
Sweiinwiesl  Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliaré Plolest

Dosarul nr. 164294 T 24-10-20%4 ‘

[}

4

INCHEIERE Nr. 164294

Registrator: MARIUS VOICU
Asistent: GECRGE-ADRIAN ALEXANDRU

Asupra ceraril introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI privind Prima Inregistrare a
imobilelorunitatilor Individuale (u.1.} in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.407/26-09-2024 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEST):

flind indeplinite conditiile pravazute (a art. 29 din Legea cadastrulul si & publicitatll imobilfsre or.
711996, republicata, cu modificarie si completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentri serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentutll registrator

Jat in conformitate cu art,24 {alin.2 si 3) si art,281,art.29,8rt.31 (afin.1) sl art.41 {alin.5~2} din
Legea nr.7/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare) coraborat cu art. 884 s art.888 Cod Civil
si ale art, 45, art.47 {alin.2} si art,67,art.72 din Regulamentul de avizarg,receptie si inscriere in

evidentele de cadastru si carte funclara aprobat prin Ordinul n.600/2023 al Directorulul general al
AN.C.P.L,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
« imobitul cu ne. cadastral 152611

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE {domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra Al in favoarea MURICIPIUL PLOIESTE, sub B.1 din cartea Funciara 152611 UAT Plolesti;

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNICIPIUL PLOIESTL
TOMESCU MIHAELA MARIANA

*) Cus drept de reexarninare in termen de 15 zlle de Ja comunleare, care se depune (a Biroul de Cadastru s
Publicitate imobliliara Ploiegtl, se inscrie (n cartea funciam si se solutioneaza de catre registratonub-sef

Data solutiondrii, Reglstrator, Asistent Registrator,
19-11-2024 MARIUS VOICK GEORGE-ADRIAN ALEXANDRU

Document sembat cu sigiiv efectronic bazet pe certificat digital calificat, i conformitate ou art. 2641 oin
Loges nr. /1996, raputiicats, ¢ modificrie $f complet¥rile ulteriosre,

) Cu exceptia situapiifor prevazute la Art. 52 alin, (1) din Repulamentud de recegtie st inscriere in evitdentaie
da cavhastry 57 carte Runciard, aprobat prin Ordipul Directorulul General al ANCP!

DG Cad CONTE BB Cu CITBCIH TTSOr], Bt T Erowioh i UG uamantonur (e o7, YR g Y " pggha T ain 1
SN OO DAt 1 i el b BCEED wvw. e, rofrenticm e
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MEMORIU TEHNIC

AUHEDS WIOBILS MURCIPRIL PLINESTE STRSTANSENELOR NR.Z1, lot 740, JUD, PRAMOVA

BENEFICAARE LUCRARIE MIMICIPILL PLOESTY

PERSOAMA FIOCA AMTTORIZATA TUMESTLYMIHMELA MK RUNA, NUTORIZATIE AN.CLFL SERIA RD-BF
HR.OTIERN G .

TUBARIE, LUCHMRI 1M AEGISTRIL WROPRIE MY 2024
TIPUL LUCEARK: DOCUMENTATIE DE INYABLILARE MIOBIL LA CARTEN FUNDIARA

AMPLABANEH UL INOBILILM:

IACEILUL SE AFLA SITUAT I INTRAVILANUL MUNICIPIULUL PUOIEST, JUDETLA FRAHOVA, SE IDENTIFICA

1N TR, STANJENELCR HR.2T, LUT 740, 0L ACCES LA BTR. STANJENERLOR.

s HOTARELE TEREMULLE SUNT PARTIML MATERIMIZATE PRIN GARDIUHINLEWM, METALIC, LIMITA,
CORVENTIONALAY, OCHFORM PLANULUN DE AMPLABAMENT S{ DELIMITARE.

¢ HAOBILUL ARE URMATOARELE VEGINATATY

P oardiiel | Vacie Nsiura garduki
NORD VASIOIU SOFICA, NR.CAD. 16850 Gard lomn
BT Municipil Ploleal] Gard metiic
aip Sl Sranjenaior Gard malmic
VEST | NACAD.128a65 " | Ui Gorventengls )
+  DICBAUL ESTR FORMAT IR TEREN W SUPRAFATA NABLRIATA, OE yadmp, BUPRAFATA OIN ACY 08

avamp,

OPERATIURI TOPO-CADBSTRALE EFECYUATE:

w S FACUT DENTIFIGARES IMOBIVULLE IN PREZEWTA 51 U ABCORDUL PROPRIETARIALLN

o BoALERASUNRAT LINITELIE FIXE SXISTENTE IN TEREN , DIN INTERMHLIL & VECIHATATEA
WIOBILULLGAROURY, CONSTRUCTIDEFINIVE, COMETRUCTI PROVIZORI, STALPI DE ILUMIKAT,
OREMUR, SELIMITELE DE PROPRIETATE, LA STRADA, ALE SICBILELOR VECIME],

*  INTRUCAT RETEMM GEODEXGA ESTE BLAK NCOPERITA CL PLNCTE DIN RETEALA RATEIMALS
PENTRU A SE PUTEA UTHIZA COURDONATELE ACEHTORA MASURATORILE SAL EFECTUNT
FOLOSINDG SISTEMUL GNES THC X, PUNCTELE GHEE 80 15T DETERIHATE PRINKETODM
NETWORK = ATK VRS, FOLDSING DATELE FURMIZATE DE-SISTEMUL NATIONAL ROMPOS, PRI
ENTERMEDIE UNET BTATH VIRTUME D& REFERINTA

*  RICIGAREA TOPOGRAFGA B-A FACUY IN BISTEM DE PROIECTIE NATIORAL , ETERED 70,

v S-ADDETERMINAT SUBLIMENTAR 4 MINCTE DE STATIEGPS) PEWNTRI RICICAREA DETALILOR
GU STATIA TUTALA LERSA TCR BOSPIWER, METOUA DE MASURARE A AGESTORA. DIN URIWA '
FRND CEA A RADIERN NN DRUMUIRE.

- b ¢ OETERMINAREA SBUPRAFETELOR CONYTRUCTIGR 944 FACLT PRI PLARMETRAREA
ACESTCRA, MASURATORILE FIIND EXECUTATE CU RULETA ELECTROMICA HILTYI PDAZ,
+ BAY PRELUCRAT INFORMATILE FRELUATE IN TERER CU SOFTURI DE
BPECIMLITATE, TrmeDatRs, Zwad, Topol,
o A FOST REALIZNT PLANUL DF AMPLASAMENT S| DELIMITARE & BIOEILULLA LA SCARA 1,500
s CRLCULAL SUFRAFETELOR S-A BFECTUAT ABALITIC DIN COORDONATELE PUNCTELOR DE
COMTUR,
. o B WNTOCMT DOCUMENTATIALCOMFORM REGULAMENTULLY N VIGOARE,

&  SIYUAYIA JURIDICA A MOBILULUE
+  IMOBRUL SE IRTABULEAZA LA CARTEA FUMCIARA IN BAZA H.CLLNRAOTEN.08.2024
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ADRESA: Municipiul Ploiesti str,Stanjeneilor nr.21, lot 740

CALCULUL SUPRAFETELOR,

Ouiline point coprd, | Lengthe
aideg
X [m) Tl | Liiely

384367278 | 882595032 730
IBAITLONG | 582600626 |  7.86
3Be377.180 [ S82606.603 | 428
IBAIMLNNG [SR2600613 | 260
3BT [S82610.464 | sw
SBAIMNI0 | 582613637 | 9.99
IB4I6I005 | Y92620.662 | 432
384360.042 | 82623810 | 1652
IBARST0 | 582650370 | 2477

S=392mp -

1
2
3
4
¥
B
7
8
L
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IM(}EiLULUI

o BCARA1:500 .
Mr, cadastral | Suprafaia misuratd h Adresa fmobilului
o imobiliului (mp)

152611 92 Municipiut Plofesti str.Stanjencilor nr.21, lot 740

Cartes Funciara a. [ U.A.T. Intravilsa mun. Ploiesti
Fd s
AR ok
K
' \ \ @
4 J .// \‘\ mua,um \
; 72

-~ B
A, Date referitoare la i

Nr. | Categorie de 4
pareels fo}ﬁzi"n]ﬁ Suprafajs (mp) Mentiuni
1 Ce 392 teren partial imprejmunt .
Totsl 392
ok B. Date referitoare Ia construciii

' D:stim&fiJsWW ‘E‘;‘;;“‘“ 1o o} Mentivni

ot

Suprafafa totall mbsuratk o foobdlubud = 392 mp

Suprafuis diw sete = 393 wp
Exeeutint : ing, TOMESCU MIHAELA MARIANA -PF.A. ,
Auntorizatio AN LGP - SERIA RO-B-F Nr.07362009
Tel. : 4722686570 Contirm introduceres imobilli fu baza de date
Confirm executarez misurdtoriior la keren, integrats 5i atributren numBngtui cadastral

corectitadines ntoomirii dooumeniatici cadasirale 5i

coeespondenth poestids cu realitatea din keren Semndtura gi parafa

Semndtura i gampila Oigiaky sigrmd {1 E—
TOMESCU gy romescu o BC!

. Glanpie BT

Data : octambrie WA MIHAELA- uw:fm

MARIANA iz 241024

10538 +Q 3N

G W LS
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HOTARAREA Nr. 267
privind Inclnderen unor tmobile tn
Inventarul bunurilor care alodtiiese domeniul privit of Municipiniel Ploiexs

Consilinl Locsl al Municiphului Plofesti:

viighnd Expuncrea de motive a Primarulai Munivipiului Ploiesti, dormmul Erotl Calot s Raportul de speciatiy
Directici Patrimonin, prin care se propune includerea unor imobile n frventarul bunurilor care aledsiese domenin iy
Municipiului Ploiesti;

in temeinl prevederilor Legii or 181991, Legea fondutul Ranciar, republicats, cy modificirile si completiirile ulteri
si ol Legii nr. S4/1998, privind circulstia juridich a tecenurilor,

avind in vedeore Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al avesteia;

in baza art, 38 alin. 2 lit. ¢ din Legea ar, 215/2001, privind sdministratia publicd focall, ey modificirile s conple
ulteri

HOTARASTE;

Constatd ¢ imobilele ideatificate In Ansxa . J, Auexa s, Ancxanr. 3, Anexs 0r 4 si Anexa g S, ce fac
inlegram® din prezenta hotdirire, apartin domeniului privat al Muncipiului Plolesti si se vor jnscrio cs ale
Investarnl bunurifor care aledivtesc domeninl privis ol Municipiului Plotesti, cu Inscrierea, conform Ieg
Carten funciand provizorie,

Direotia Administratio Publicd, Juridic Contencios va aduve 12 cunostintd celor interssati peevederile pres
hotlrdn.

-Daii In Ploiesti, astiizi, 29 noiewibrie 2005
Contrasemmenzs,
Presedinte de sedinid, Secretur,
Puul Palns Maria Magdalenn Mazita

PRIMAREA MUNICKPIULUL PLOJESTE

EXPUNERE DE MOTIV E
la profectul de hatarare cu privire la includerea unoe irmobile tn
Tnventarnd bunnwilor cave alodiniese domenivd privie al muntelpitui Plotest!

Dormeniul privat ol awmicipiului Ploiesti oste alcatuit, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998, privind proprit
publics si regimul juridic al acesttia, din bunuei aflate in proprictatea 55, bunuri ¢ nu fac parte din domeniul pub
loealitatii.

Prin efecnul legii si prin alte acte normative in patrimoniul municipiului Ploiesti au intrat bunuri asupra <
municipiul are drept de proprietats privata,
In Anexele or.d, ne.2, nr.3 si ard sunt identifieate imobile aflste in domeniul privet al municipiului affate in folo
inchiriere sau concesionare,

Avand in vedere fptul ca imobilele se afla in cirouitul civil se impune ca acestea sa figureze i Tnventarul bunurilor
alatuiese domeniul privat ol municipivlui Ploiesti, pentry o putes fi intabulate,

Pentru a se putea face dovads proprietatii este nocesara emiterea tnei hotarari de consiliu care 38 ateste fapt
imobilele ¢ fac obisctul unor contracte, conform anexelor Ia prezentul proiect de hotarare, se afla in domeniul pria
municipiutui Ploiesti.
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L e_-g'i’t_i-m atienr. 12447

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUY PLOIESTI

Mr. 301376 din J0-DR2028

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 219 pi: 1303 2%

PR A SRS -

In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CERERBA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUL DE URBANISM:
WANZARE TEREN

Cu urpsare corerii sdropptede MUNICTPIUL PLOTEST ‘
cu dotmicitinhsedin in judetal PRAHOVA . hoealitates PLAIESTT
SR e g it 3 SR s COC P02, ™
xstrada _ BTA EROILOR .| A 14 b, N
50 - N ALY | —— Y 0244516599 o etk

inregistenia 1a e, 31876 din 10032025

Penitrg impbilul —— foren s construehi ~ sitast in judetl Praboss, Mundciphul Plojesti,

B x]RS —— Lsecioval - ood postal: " N
airnda STANJENEILOR o 2, -

et . sl identificet prin: N ok 244 I -

in temeiul reglementarilor docummentatiel de urbanism o, 209 ! 1999 :

b PUG apeobata prin Hotararile Consiliulul Local ar. 209/1999 i 38272009

W < heore

in conformitate cu prevederile Leghi ne,SO1991, privind wutorizares executarii luerzilor de
construeti, republicats, cu modificarile sl cosapletarile witerloare,

SE CERTIFICA:

L)

*

L. REGIMUL JURIDIC

Trobilul o nrcadastral 152611, formad din teren o suprsiats de 392 mp so afls sitat dn intravilanul wwsicipihi
Plolesti & apartine domeniul privit o] Municipinl Ploiesti conform HOL ard07 ¢ 26.09.2024 privind actustizarca
pozitiet 121( referitonre ls imobilel situat in Ploiest, strads Stanjeveilor nr.21, lot 740) din Anexa o3 Is HOL ne. 267/
29132004 privind icluderes wnor imobile in * Inventarul bunueilor cane alcgtvicee domeniul privat al manicipiaboi
Plotesti” si 4 Extrasului de Carte Funciurs pentru infarmant efiberst de O.CP, Praliova, in baza corcrii o, 164294 din
24102024,

2, REGIMUL ECONOMIC

Folgsinta seiuala o tensnului curt-constropti,

Destinatin stabilita prin planurile webanistice sctuale:

1S-zoma peatru institutii 5 secvicii do interes general

I8cx-institutii si servicl de interes geoeeal sonstructil somplexs,

—functiypes dominanta; institutii pubdice de interes general o regin mixt de inaltime, instnutii publice afereate zonctor
de bocait;

~funetisni complémentine: setivitati productive mepohmnke, 09 de eireulitie pietonsls, spatii vorel, scustur,
Utikizani permise:

« Joguinte ow roghm mixt de ksltime

~ servich profesionate, sockie si profesionaly;

~ GOt

~ ks

~ paresti publice 5i aferente functiunilor adnise;

« Rleilizari intereise:

~orlee umitti sconomive polusne st care gencreaz mafic intns;

« consrivtii pe parcele care nu indepliness conditiite de suprafuts minima si front |3 strada gi asigueares tuwror
functiunilor uferents functivnii doeminants;

Sntomu [NNLE CARMEN - CONFILIKR,, 103200 ;

i 1
Farglhear CXMCA ELENA PATRASCY - SEF SERVHH) ( E ?.“;f‘w
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« armenafari provizosli sou tnstalan de chinscwiimprovizati pe domaniul public
Regio] Boeal ente replementat de Loges e 2222008 - Cod fiscal, cu modificsrile si completarile uhtericare,
Terenul se incadreaza in zons valorica C, confieom ILC L, ae 5532051 5i H.C.L, nr. 3612012,

3. REGIMUL TEYINIC

UTR-N-1980s; (POT = 50%, CUT = 1,503 confirm HOL e 29302007;

- sgprafits. teren 392 mp

-~ parcely construibile:

Conforn Regulamentulad general de urbardem sunt considerste parcebe construibile nwmai terenurile car indeplinste
worouiotiv urmeatoarele comtitii;

-

1. fromt a strada de winirvwn & mpentrn chadivd insinave 31 de prisdeum 12 10 penteu ctadic dzolate say cuplate
Zaupentats minims & pacselel de 150 mp pentra cladin instoaite i respectly minimum 200 mp peatr cladiei arplosate
izokar sau cuplat 3. adsncimes mal ware s ool putin egals ow latimes pareisi
4, parvels sa aiba seoes Jy un diem poablic ssa privat,
« regim de insltime mixt;
~peteapere trindn oblippiodie de b alinjsmseniol streedi ve i de 3 - 5 md pentow Jocuinte 5@ peste § 1 in ozt clatinilor
e fanctiuni publice s le alinismentul cladisilor exbstenie; i sustinerea seestel reglesnentir ¢si nocesara pressntures
unet deafssorart stradake {plan 5 montsg Totogradic) insusite de proisctaitul docurnentatici tchmics {conform HCL.
020342012 privind simplificares procedorii de auterizore 8 uoor coustretil pe ras mundcipioful Ploiesi) ;
- ories eonstructil, lucrasi san pliniatl] se pot fuce de catre propeictanil foodubhsi oumsi cu respectares tnsk distunbe
mininoe de 60 de om fiva de: lnia de hoter {gonform noudui cod civil), oriee derogare de o distanrs minima se poate
fuce: prin avordul partilor expritsd prinie-un insers subentic,
- distarsele minime obligatoril fate de lnmitele Istorake si posterioare ale parceled, vor respests Codul civil;
~ penitriy g 98 evita amplasarcs Tocuintelor in zona de umbrs, distsnts intre cladin amplasate pe aceensi prarcedn, va fi de
winire ¥ m si fiva de cladirile smplasate pe parcele abaturate, v £t mai ware saw cel potin egals ou inaltimes celei mai
inalie dintre sle, geins o o s¢ umbrt reciproc ~ conforms OMS o 12014, (in sexil in eare no se respects acoasis
conditie se vo intocmi obligatoric un Studiv de insodive, vare 32 va analiza la fazn de mstorbatic de construire, in
funetie de amplasamentul propus prin proiect);
« it des premje necesar — conforme Aneae neS din HOR ne. 32501996,

- terenul sre acecs b otr. Stanjencilor gi ofers posibilicies racordmii b utiliborile sxistents in vonw;

- penkru locuinte Jinitele latorale 5i postegionsa se voe realiza din imprejmuici opace ¢ cu inaliim de vane. 20 o, jar pe
alinimeent vor 5 decarative e inalimes de max. 1B m.

§. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Ovice modificars 8 tegimmwim urbsnistics meationnte mad sus, se va realizs by conformitate cu prevederile Legii
1. 350/2001, ¢u modificarile si completarile plicricare.

Docurmentatin udbanistics PUG si RLU 2 localitetii este vababils pana la wprobares documentaticl nowle Pltm
Urbanistic General al Musicipiului Ploest, conform FCOL ne.38334,11,2009, :,

NOTA:Notar! va informa propeietarii 2t pe ool interesati asupon prevederilor prezentalul centifieat de urbkoism,

.

Prezentul Certifieat de urbanism paste (i wiilizut v seopol declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN STRADA
STANJENEILOR NR.2I
" TCERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOK DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAT
! AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A BXECUTA LUCRARI DE
] CONSTRUCTII PSR S

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE UI{BANISM,

In geopul elgborarii documentatiei pentru sutorizares execwarii lucrariler de constructii - de
construire/de destiintare - solicituntul s¢ va sdress sutoritatii competente peatnu protecils mediului:

Suevewie: LIS CHRMEN « DUNSEHER., IIMM
Feriflon COCAELENA FATRASCY « B8P SEL) )
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In nplicstren Disectivel Consilivisi §5937CEE {Dirnctive EIAY privind evalvacen sfveclor numitor proiocte publioe b peivate asuprs mediulu,
wodificata prin. Directiva Oositivlui 97 VOE ¢ pria v Consiliubed o Parlomeniidal Barcpean NOXIWCE privind patispanes pubiliculur s
ehibirares snumior plamiti 8 prograene By by o madiuu i roodificanes, ¢ mvm In pagticiparen. grchlivubd o aosn] lem, & Directivel
FSOICEE o » Diroctivel 9S/6LICE, prin xmmcml G srbanen By poneRs soli e g comtaty e wueslis paniew
ok wenaste o0 unelkzere o sa decids, dupa oy, Hwinesdirarng o 4 mmﬂim Mlm‘)ntmm B ksta peciontelin sipuse st Smpacanlul
maupr onediolug.
In aplicanes prevedecikar Dirsctiodl Cossikiudui BSIIVUEE, procadurs de cusitens » scordubul de medle so desfhroam dana simioren curlificalulai do
urbasdsis, amerioe depuserti docomentrtint pestes susnrizaros sxscatiel lmmlhw M ponsnuctii R sulacisten ndgsinisomiied publice compeionie.
luwdcmwmkmﬂwvmorcumﬁmumkcm» Jubwi de anmdiv, pentty. protectin. madidul skl
i publice, ui o ol Retrnalosii vasi pmdmcdm llcial Su peiving B vealioann invsiio i
ek ¢4 anm Mlmﬁi pulics.
I weseaty: condidl:

Erupn preimssoes pracantwiul cantifion 4 Mm muhml now eibigatia Sos sa provinin s setocishen compeieniy e protectia mvadiniol l
By vedores evalinarih inisdule w inwstiilnd of wiolbibinit necesstinlh evnlusrll efucinlor secateln sengsn mediubed, In uema ovebmert iniciabe o iveestitid ‘.
e v et metss] scdmitistrativ nl guboritvi] competeribe: pente prodsctis sadioiui. & i

|

e —— {‘

Tn slusiin i care KT8 «:wrpm i pmmin Mo e weoes/inien tvskuria eibcselor mvesai] apes modile, it
i) wed obligaise do » nobiBow eest E:pnumnmm ndministrativ siublios OTGeLee T pvios ks iestivag cere PENING wiloHzae - L
wnecutarit herandlon de coneroill, |

" I sicmuin in m, dnpa ensitaren. certificubelui de urbemiss ond pe perounal dumlmi pmuwum e lmlnm B wbecialos eneoiel asupin
trodtiulied, sodicilimbed nemetn du inbeatio de cusdizene & investisiel, sceits wee obligatln e x notiflen aeest Sipt aorituld sdeninisientied publics
LRI, |

TN WO S

5. CEREREA DE l':MlTERE A AUTORI%TlEI .’DE CON STRUiRE ! DE&FIWTARE VA FL
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanisog
b} dovads tithulud asupra imobilalul, teren sbisau eonstructl, sau, dups ez, extensul de plan
cadastral actunbizat Ia i 5 extrasul de carte funtiars de informare actualizat Lo 21, in cozul In core
leges nu dispune altfel (copie legalizata);

¢} documentatia tehmica - DT, dupa caxs

ODTAC D DIODE DOD.T.AD.
4 avizele st acordurile stabilite prin cextificatul de vebanism;
4.1} avize 51 acordar privind wiilitatile whane s infrastructin:
£ alimentare cu apa U1 gaze naturals Al nvizesacorduri
capalizan . ) wiefonizare .
) alimentase su engrgie electrica [ sslabritate
£ alimentare cu etxngle ieomica 1 transport urban
6.2} avize si acordur priviod;
[ securitstea Is incendiu ) prosectie civila ) sunabaten populatiel

d.3) avizele 7 acorderile epecifice ake administratici pablice centrale of £ saw ale serviciilor descentraliznie ale acestiora:

443 Stodii ge gpacialitate

€) punetul de vedere/metu) sdministrativ al sutoritatii competente pentry profectia mediului (copie);
« 1 88t cazul

1) dovads incegistraril proiectalul la Ordinul Arhitectitor din Romsaniu (ng este saxal);

g} dovumentele de plata ale urmatoarelor tase (copie):

Aol ENNU CARMEN » CONSILTER, §3-03-2025 (4’
Vorpfioae COCABLENA PATRASCY « SEF SERFICR)
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PR}IWAR,
MIHALLAURENTIU POLITEANU

,/&@wﬁ SEF,
ERLY DU%QQM)

o Y
,,// m?:&é’f
! DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
RJ?T&«W&RCELA N”EIAGU

Mmtnimum‘..‘umr‘«mmmniym [N 1 S C::‘_-Lll-/ {"c Moo 5 %QK

ACUTE CONPORE ART.ATS DK COBUL FISTAL
Presentiil contificat 6. urbantam x Rt traesmis volicimalui direct ! prin posts b dam e

friorudt: DINGS CARMEN - CONKIL SR, rmwmc-;é,i
Fer{fiont COCNELERL PATRASCU - SEF SERVIDN

£
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PLAN DE MM&M&ENF b | DELMT ARE A IMOBILULU

‘ SCARA 1:500
Nr. cadastral | SUPrelita M Adresa imobilului
Tofss 392 Municipiul Ploiest str.Stanjeneilornr.21, lol 740
Cartea Funciaraor,| [UAT. Intravilan mun. Ploiesti

7 77
A AN Calclpeanu

\\Mmls

A, Dato roferitoars 1a tereh

Nr. | Categoric de A
parcels | folosing? Suprafafe (mp) Meatiusi
1 Ce 392 feren partial Imprejmuit
Total " 302

o »

B, Date reforitoars la constructii

Cﬁt}D%ﬁﬁ&}i& Smmﬁn;;mﬁ i 50|

Meatiuni

Total

Hupralien totalh maaerati w imobiulul = 393 wp
Suprafaga din webe = 392 mp

Antorizstie ANCPL - SERIA RC-B-F Nr0736/201%
Tel. : 0722686570
Confirn excoutares mdsueiborilor Ja b,
corectitudines intoemiril docementalicd cadestrale §
corsspondents soeiltla cu npalitates din teren

Semndtura gt stempils
Dats 2 ortoembein 2024

TOMESCU srromesss

MIHAELA- St
MARIANA Dote: 20241024

100338 HIINF

Hiecutant : g, TOMESCU MIHAELA MARIANA - PF.A,

L

Confirm introduceres imobilulul In baza de date
integrati gl atribuiren numitralui cadestral

Semndiura §i parafa

M .
PRI

umpik, BCP

TRt TR
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

« SCARA 1:500. .-
Nr. cadastral | Suprafaja mésuratd ' Adresa imobilului
a imobilului (mp)
152611 392 Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor nr.21, lot 740
Cartea Funciara nr. U.A.T. Intravilan mun. Ploiesti
Colcigeanu
Marian

nr.cad.136950

Vasioiu Sofica

g

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de o
parcela | folosingd Suprafafa (mp) Mentiuni
1 Ce 392 teren partial imprejmuit
Total 392
” . B. Date referitoare la constructii
CodDestinatial Suprafata construitd la sol Mentiuni

(mp)

Total

Suprafata totald masuratd a imobilului = 392 mp
Suprafata din acte = 392 mp

Executant : ing. TOMESCU MIHAELA MARIANA -P.F.A.
Autorizatie AN.C.P.I - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019

Tel. ; 0722686570 Confirm introducerea imobilului in baza de date
" Confirm executarea masuratorilor la teren, integrati si atribuirea num#rului cadastral
corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale §i
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semnitura §i parafa
Semnditura si stampila Digitally signed 077 S
. TOMESCU by romescy Stampila BCPI
Data : octombrie 2024 MIHAELA- Chiricu Stefon Simsezstta
MIHAELA' MARIANA

MARIANA Date:2024.10.24

10:05:38 +03'00'




Anexanr. 3 la HC.L. nr.

.......................

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 392 m?, inscris in
Cartea Funciari nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat in Ploiesti, str.Stanjeneilor,
nr.21, lot 740 ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI

SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 392 m?,
inscris in Cartea Funciari nr. 152611, cu nr. cadastral 15261 1, situat in Ploiesti,
str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

INTRODUCERE

A1. Denumirea autoritatii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numiir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritifii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie — Terenul in suprafatd de 392 m? este proprietatea
privati a municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Ploiesti modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.407/26.09.2024, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 152611, cu
nr.cadastral 152611— in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de
Sarcini — parte integranta a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpérare
in formi autenticd, pentru terenul in suprafafd de 392 m?, situat in Ploiesti, str. StAnjeneilor,
nr.21, lot 740, cu ofertantul declarat castigator.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fird TVA) a terenului supus procedurii de licitafie.

A.6. Procedura aplicatd

« licitatie publicd

A. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numar nelimitat orice persoand fizicd sau juridica romand sau
striind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de evaluare dup analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitaie.

In cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdfenii striiini §i apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice stréine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita participangilor la procedura de licitatie
situatia economici i financiard prin prezentarea unei dovezi privind definerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprindi doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele i
prenume / denumire societate) cit si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta,
cu mentiunea “A nu se deschide inainte dedatade ........ccouuvnev. ,orele ........... ”. (Se vor nota
data §i ora de desfdsurare a licitatiei mentionate in anunful privind organizarea licitatiei).

Pagind 2 din 14



Plicul exterior va trebui si contina:
I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ngrosdri, stersdturi sau

modificari.
b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte cd
societatea nu se afli in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

Dovada eliberatd de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1,
Parter);

Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in
form3 autentici (notariald) daci este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariali), din care sé rezulte ca:

Qo

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afli in litigii cu Priméria Municipiului Ploiegti;

in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de Incheierea contractului de vinzare cumparare;

in cazul adjudecirii licitaiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpdrare,

ofertantul isi asuma cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat §i in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind definerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd

bancari in lei sau valuta.

II.  Pentru persoanele fizice:
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrosdri, stersdturi sau

modificéri.
b. Acte doveditoare privind calitifile si capacitifile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;
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. Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Dovada eliberati de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu din care sa rezulte ci ofertantul utilizeazd/foloseste bunuri ce apartin
patrimoniului Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu
Municipiul Ploiesti si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va
obtine in baza unei solicitdri inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti —
Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insotitdi de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentica (notariali), din care sa rezulte ca:
- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;
- in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vanzare cumparare;
- in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vinzare — cumpadrare,
- ofertantul ii asuma cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat gi in cazul adjudecirii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,
Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd
bancar in lei sau valutd.

oo

.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acesteia, dupd caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota $i va semna fiecare fild cuprinsi in dosarul de
participare la licitatie si va tnscrie pe ultima fild numéarul acestora, sub semniitura proprie. Daca
acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitafiei nu va purta nici o rispundere pentru
eventualele consecine ce vor decurge de aici i care vor fi stabilite de citre comisia de evaluare.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta
care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va
fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurator (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vaindut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile

lucritoare de la primirea acesteia.
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fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai _dacii in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitafie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obfinutd in urma unei solicitéri a fieciirei persoane
interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de
atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si se
transmitd in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii §i in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalititi: prin postd,
prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd roménd sau
striind, care indeplinegte cumulativ urmiitoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d. nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetatenii strdini §i apatrizi, precum si de cétre
persoanele juridice strdine.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cAstigitoare la o
licitatie publica anterioar3 privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitaie.

¢ Incompatibilitifi

fnainte de inceperea sedintei de licitaie membrii comisiei vor declara daci se afld in
situatii de incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora pand la gradul al II-lea
inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participantd la

licitatie.
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Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarca contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior

si unul interior, la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractanta fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (farda TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului
Ploiesti (daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului
Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.
Aceasta poate fi constituitd si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.:
scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalitdtilor enumerate

mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul al doilea
va fi retinuti de Municipiul Ploiesti, pand la momentul semnarii contractului de vanzare
cumpirare de citre castigatorul licitatiei, urménd ca dupa aceasta datd garantia sa fie restituitd
la cerere.
Celorlalti participanti declarati necdstigatori li se restituie garantia de participare depusa,
pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
in cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- isi retrage dosarul de participare la licitatie dupa inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea castigatorului;
_ ofertantul declarat cAstigitor nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, pentru incheierea contractului de vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazd de la

Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare
Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte
Dosarul de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se

depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.
Plicurile trebuie si contind documentele prevazute la cap. B.1.
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Dosarele de participare primite §i inregistrate dupd termenul limita de primire precizat
in anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie §i inapoiate deponentilor
fard a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii §i prezentarii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia
de evaluare, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea
la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage
dupi sine excluderea de la licitatie §i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac
cazurile de forta majora invocate si demonstrate, in scris, In termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixatd
pentru deschiderea lor, previzuta in anunful de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare,
in ordinea depunerii lor la Registratura Municipiului Ploiesti, in gedinfa publicd, comisia va
verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc
conditiile de eligibilitate.

3. Dup3 analizarea de citre membrii comisiei a confinutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul
analizei.

4. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doua oferte sd intruneasca conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificdri §i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare §i se transmite de
citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie si rispundd la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractant nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completrile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dup3 analizarea continutului plicurilor exterioare, de c#tre tofi membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

11. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

12. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicind motivele excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

15. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertanfii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii Tn continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
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16. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

18. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificari de
retragere, dosarele de participare intirziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la
licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept
scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare i
descalificarea participantilor respectivi.

20. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

21. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfasurdrii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza cdruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

22. Inraportul intocmit de ciitre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul
ci rezultatele riman definitive doar In momentul solutiondrii eventualelor contestatii.

23. Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solufionate in ziua
lucritoare urmatoare depunerii lor, de citre o comisie desemnatd.

25. Data rezolvirii contestatiilor reprezint3 data la care rezultatele riman definitive.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

27. Municipiul Ploiesti are obligafia de a incheia contractul de vanzare - cumpérare cu
ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind cgtigitoare.

28. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in formd autenticd, se face dupd
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicérii ofertantului castigator
cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele rdiman definitive.

29. Tncheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentics, se face doar in
urma prezentirii dovezii, de cdtre ofertantul castigitor, privind achitarea integrale a pretului
oferit. Cheltuielile privind contractul de vinzare cumpdrare vor fi suportate de catre ofertantul
castigétor. |

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344,
alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, precum
si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile
ulterioare ,procedura de licitatie se anuleaz3, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afld
sediul autoritdtii contractante, la cererea pérfii interesate, daci pirtile nu stabilesc altfel.
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5. Refuzul ofertantului cAstigitor de a semna contractul de vAnzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitafie
ulterioard, organizati de Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cAstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord
sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. 1n cazul in care, in situatia previzutd la alin. 5, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibil3, se aplici prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea si apdra cu ocazia
desfisurarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite
si in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul
verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitafie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face
in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea
si desfigurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

4.Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului

de vanzare cumpdrare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

6. in cazul 1n care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze 0
noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitatie; in vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure
oferte valabile. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE §I

ELEMENTE DE PRET

Valoarea de pornire a licitatiei publice, pentru terenul in suprafati de 392 m? situat in
Ploiesti, strada Stanjeneilor, nr.21, lot 740, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de
sarcini, al prezentei Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare.
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SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea terenului in suprafata de 392 m? este proprietatea
privatd a municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti modificata prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr.407/26.09.2024, acesta fiind inscris in Cartea Funciarad
nr. 152611, cu nr.cadastral 152611

2. Informatiile necesare desfisurdrii procedurii de licitafie:

Adresi imobil: Ploiesti, str. StAnjeneilor. nr.21, lot 740

. Suprafata teren: 392 m?,

Cadastru si Publicitate Imobiliara; Carte funciard nr. 152611. nr. cad. 152611

. Valoarea de pornire la licitatie: 129.740.24 lei

Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)

Garantie de Participare la licitatie: 12.975 lei

Certificat de urbanism nr. 219/13.03.2025 emis in scopul ,.operatiuni notariale privind
circulatia imobiliard-vAnzare-teren strada Stanjeneilor, nr.21” (Anexa nr.1 la Caietul de

sarcini)

@ Ao o

NOTA:
e Valoarea de pornire la licitatie mentionatd mai sus, a fost stabilita in urma compardrii
valorii de inventar cu valoarea prezentata in raportul de evaluare nr. 36/aprilie 2025
intocmit de citre Ene Constanta Membru titular ANEVAR-Expert evaluator EPI

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu —

Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMIARIA MUNICIPIULUI PLOTESTI

Nr. 301876 din 10-03-2025

CERTIFICAT DE URBANISM

NF. 219 pin: -5

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE TEREN

Ca urmare cererii adresate de 3 - MUNICIPIUL PLOIESTI
cu domiciliubsediul in judetul PRAHOVA . localitatea PLOIESTI ’
satul = = ,sectorul ___=__, cod postal - . )
strada ~ P-TA.EROILOR o lA ) ‘
se. - ,et. - ap. - , tel./fax 0244516699 , e-mail - .
inregistrata la nr 301876 din 10-03-2025 ,
Pentru imobilul -—- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,

satul _— __, sectorul -, cod postal: _ - .
Strada ' STANJENE[_LOR , nr. B 21 R bl ' - ,
sc. - ,et.__- _,ap. -, sau identificat prin: - ~ lot740 )

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999 N
faza PUG aprobata prin  Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

= -
Imobitul cu nr.cadastral 152611, format din tercn in suprafata de 392 mp se afla situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si apartine domeniul privat al Municipiul Ploiesti conform HCL nr.407 / 26.09.2024 privind actualizarca
pozitiei 121( referitoare la imobilul situat in Ploiesti, strada Stanjencilor nr.21, lot 740) din Ancxa nr.3 la HCL nr.267/
29.11.2006 privind includerea unor imobile in " [nventarul bunurilor care aleatuiese domeniul privat al municipiului
Ploiesti" si a Extrasului de Carte Funciara pentru informare eliberat de O.C.P.I. Prahova, in baza cererii nr.164294 din
24.10.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

[S-zona pentru institutii si scrvicii de interes general

[Scx-institutii si servicii de interes general constructii complexe,

-functiunea dominanta: institutii publice de intcres general cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonclor
de locuit;

-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pictonala, spatil verzi, scuaruri;
Utilizari permise:

- locuinte cu regim mixt de inaltime;

- servicii profesionale, sociale si profesionale;

- comert;

- turism;

- parcari publice s.aferente functiunilor admise;

- Utilizari interzise:

-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor
functiunilor aferente functiunii dominante;

Intocmit: DINU CARMEN - CONSILIER. 11-03-202 ] o (([(
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- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public
Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-N-19,[Scx; (POT = 50%, CUT - 1,50);conform HCL nr.293/2007;
- suprafata teren 392 mp

- parcela construibila:
Conform Regulamentului general de urbanism sunt considerate parcele construibile numai terenurile care indeplinesc

cumulativ urmatoarele conditii:

| front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate
2.suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat 3. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

4. parcela sa aiba acces la un drum public sau privat.

- regim de inaltime mixt;

- retragere minima obligatorie de la aliniamentul strazii va fide 3 -5 ml pentru locuinte si peste 5 m in cazul cladirilor
cu functiuni publice sau la aliniamentul cladirilor existente; in sustinerea acestei reglementari este necesara prezentarea
unei desfasurari stradale (plan si montaj fotografic) insusite de proiectantul documentatici tehnice (conform HCL
nr.203/2012 privind simplificarea procedurii de autorizare a unor constructti pe raza municipiutui Ploiesti) ;

- orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 de cm fata de linia de hotar (conform noului cod civil), orice derogare de la distanta minima se poate
face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civif;

- pentru a se evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela, va fi de
minim 3 m si fata de cladirile amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celel mai
inalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc — conform OMS nr.119/2014, (in cazul in care nu se respecta aceasta
conditie se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire, care s va analiza la faza de autorizatie de construire, in
functie de amplasamentul propus prin proiect);

- nr. de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenull are acces la str. Stanjeneilor si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- pentgglocuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri ggace si cu inaltimi de max. 2.0 m, iar pe
aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,8 m.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarca documentatici noului Plan

Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conforra HCL nr.382/24.11.2009

NOTA:Notarul va informa proprietarii si pe cei interesati asupra prevederilor prezentului certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN STRADA
STANJENEILOR NR.21
- C.ERTIF[CATULBE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDE
CONSTRUCTIH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabor.ii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrarilor de .onstructii - du
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Intoemit: DINU CARMEN - CONSILIER., 11-03-2025 - Cl» :
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directive
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certiticatului de
urbanisim, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice compeiente.

In vederea satisfacerii cerintefor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritaten competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiet in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediutui |
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. n urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

|

l = — — = = —

| In situatia in care autoritatea competenta peulru protectia mediului stabileste necesitaten evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe purcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra ‘
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare @ investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului ®¥pra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extriTul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
(JD.TAC. J D.T.OE. ODTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbaanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

1 alimentare cu apa L} gaze naturale Alte avize/acorduri
(] canalizare [ telcfonizare 0O

7] alimentare cu encrgie electrica [ salubritate

] alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize si acotduri privind:
[ securitatea la incendiu [Jprotectie civila [ sanatatea populatici

d.3) avizele / acorduriie specifice ale administratici publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

A

/
Intocnit: DINU CARMEN - CONSILIER., 11-03-2025 /é‘/, - 3
Verificat COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU (. (ﬁjﬂ Sy



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de ia data emiterii.

PRIMAR, SECRETAI\ GENERAL,
MIHAIL-LAURENTIU POLITEANU LAUR F TIU DITU
LS. |

/

/Z\RHITE SEF,
VERO\IIC:Q DUNA 7

et e O

/’1/m»f - //
£ //0 ;?;, 2 /)/

' DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
R[TA-MARCE[' ANEAGU

ANy IZe

Achitat taxa de ..., lei, conform chitantei nr. ... din e 7 / ‘_/’ o 5 ) f')“‘

SCUTIT CONFORM ART.476 DIN CODUL FISCAL

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de
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PLAN DE AMPLASAMENT §I DELIMITARE A IMOBILULUI

o SCARA 1:500 .-
Nr. cadastra]l | Suprafafa misurat ‘Adresa imobilului
a imobilului (mp)
152611 392 Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor-nr.21, lot 740
Ealtea Funmara_ 1}r_ B - [ U.A.T. Intravilan mun. Ploiesti
. ;
(\Q}@\o Colcigeanu
<& Marian

nr.cad. 136950

Municipiul Ploiesti
Vasioiu Sofica

.-X".
..-;;J.'. £
@
» P
\ // ¥
L
N b ;gﬂgoﬁ
S T UDETUL PRAHOVA
“PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
. /‘JwLu/\!,}KM{:"f‘ ’

ol DE RS,
| L LY.
- A Diate referitoére la tereh t\ Yot
palrirc;la C?geliga;de Suprafafa (mp) ) Mentiuni ‘/ _ ‘.}\”'"’
1 Ce 392 teren partial imprejmuit
Total B 392

B. Date referitoare la constructii

CodDestinatia Suprafafa construita la sol

Mentiuni
(mp)

Total

Suprafata totald misuratd a imobilului = 392 mp
Suprafata din acte = 392 mp

Executant : ing. TOMESCU MIHAELA MARIANA - P.F.A,
Autorizatie AN.C.P.L, - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019

Tel. : 0722686570 Confirm introducerea imobilului in baza de date
Confirm executarea masuritorilor la teren, integratd si atribuirea numdrului cadastral
corectitudinea intoemirii documentatiei cadastrale si

corespondenia acesteia cu realitatea din teren Semnitura §i parafa

Semnitura si stampila

Digitally signed Data ! cuuverenrnn.
. TOMESCU by TOMESCU Stampila BCPI
Data : octombrie 2024 MIHAELA Chliu Sefon ezt

MIHAELA- yyapana e
MARIANA Date: 2024.10.24

10:05:38 +03'00"




SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 392 m?, CE APARTINE
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTI,
STR. STANJENEILOR, NR.21, LOT 740

1. Persoane juridice
Subsemnatul/a
al societafii

, reprezentantul legal
, cu sediul in judetul

JJocalitatea , str.
, nr. , bl
, SC. , ap. , cod postal , CUI , tel.
, fax X e-mail
, CIF ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea terenului ce aparfine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740.

2. Persoane fizice
, In calitate de solicitant,

Subsemnatul
cu domiciliul in judetul s localitatea
,Str.
, nr. , bl , SC. R
ap. , cod postal ,
CN , tel. Jfax

, e-mail

Solicit Tnscrierea la licitatie pentru cumpdrarea terenului ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740.
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adresd)
Nr. L e .

(ziua, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anunfului aparut 0 e , privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpdrarea terenul in suprafatd de 392 m? ce aparfine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740,

prin prezenta vi transmitem alturat, urmétoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd i dupd caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT:

(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
m3 ofer ca, In conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentafia mai sus menfionatd, sd cumpar terenul in
suprafati de 392 m? ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti,
str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740, cu suma de:

(suma in cifre si in litere)

M3 angajez si mentin aceastd ofertd valabild pana la implinirea unui termen de 90 de
zile calendaristice de la data comunicirii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va riméane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de vinzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreuns cu comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
cAstigdtoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd §i dupa caz, stampila
societafii)
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C2%SI UL LOCAL AL NIIPIULUI PLOIESTI
2[ .,%u 0.
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind vinzarea prin licitatie publici a
terenului in suprafati de 392 m?, situat in Ploiesti, strada Stinjeneilor, nr.21, lot
740, inscris in Cartea Funciari nr. 152611, cu numér cadastral 152611, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit Qrdonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat si hotéradste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Terenul in suprafatd de 392 m? este proprietatea privatd a municipiului Ploiesti in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind
includerea unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
municipiului Ploiesti modificatd prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr.407/26.09.2024, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 152611, cu
nr.cadastral 152611.

Conform raportului de evaluare nr.36/aprilie 2025 intocmit de céitre Ene
Constanta Membru titular ANEVAR-Expert evaluator EPI, in baza contractului de
prestiri servicii nr.2565/04.02.2025, pentru terenul ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, strada Stanjeneilor, nr.21, lot 740, in suprafatd
de 392 m? inscris In Cartea Funciard nr. 152611, cu numdr cadastral 152611,
evaluatorul autorizat a concluzionat cé valoarea de piata este:

129.740,24 lei (26.068 Euro) — 330,97 Lei/mp (66,50 Euro/mp), valoarea nu
contine TVA

Avand n vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobérii Consiliului Local
al municipiului Ploiesti, in regim de urgentd, proiectul de hotérare privind vanzarea prin
licitatie publicd a terenului in suprafata de 392 m?, situat in Ploiesti, strada Stanjeneilor,
nr.21, lot 740, inscris in Cartea Funciard nr. 152611, cu numdr cadastral 152611 ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Consilieri:
Viscan Robert-Ionut

Marcu Valentin
Palag-Alexandru Paul
Sandu Octavian-Andrei
Popa Gheorghe
Tonsciuc Mihai vl

Neagu Daniel-Puiu





